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KURUL KARARI

Sermaye Piyasasi Kurulundan:

SERMAYE PiYASASI KURULU KARARI
Karar Sayist: 78/1603 Karar Tarihi: 24.12.2020

Kurul Karar Organt’nin 24.12.2020 tarihli ve 78/1603 sayili toplantisinda, 6362 sayils
Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 76’nc1 maddesi hitkmii uyarinca, Tiirkiye Degerleme Uzmanlart
Birligi tiyelerinin verecegi degerleme hizmetlerine iligkin olarak, 2021 Yili Gayrimenkul
Degerleme Asgari Ucret Tarifesi ve Gayrimenkul Degerleme Asgari Ucret Uygulama

Esaslaninin agagidaki sekilde belirlenmesine karar verilmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME ASGARI UCRET UYGULAMA ESASLARI

6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 76. maddesinin altine fikrasi uyarmca
belirlenen; Tiirkiye Degerleme Uzmanlari Birligi iiyelerinin verecegi degerleme

hizmetlerine iligkin iicretlerin tutarlarina ve simrlarma iliskin esaslar

1) Tiirkiye Degerleme Uzmanlart Birligi (Birlik) fiyelerinin miisterilerine verecegi
degerleme hizmetleri karstlifinda tahsil edilecek ticretlerde isbu esaslar ile ekte yer alan asgari
iicret tarifesi uygulanr. Isbu esaslarin ekinde yer alan iicretlerin tutarlari asgari nitelikte olup
taraflarca igin Ozelligine gore daha yiiksek bir ticret belirlenebilir.

2) Ekli tarife ile belirlenen asgari iicret ve masraf tutarlar: sadece verilecek degerleme
hizmetine iligkin olup, hizmetin verilmesi igin gereken ulagim masraflar1 ile bu hizmetin
verilebilmesi igin zorunlu olan bilgi ve belgelerin temininde resmi kurumlara yapilan harg ve
benzeri 6demeler, igbu esaslarda belirtilen gayrimenkul bilgi merkezi pay: ile KDV ve diger
vergiler gibi ek iicret ve masraflar tahsil edilecek asgari ticrete dahil edilemez, ayrica 6denir.
Tapu Kadastro Genel Miidiirligi’ne (TKGM) ddenecek iicretler miisteriden talep edilir.
TKGM sorgulamasimin Birlik vasitas: ile yapilmasi halinde Birlik tarafindan ilave bir tcret
talep edilirse, bu ticret gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan ddenecek olup, miigteriye
yanstttlmayacaktir.

3) Isbu esaslar gergevesinde ekte yer alan asgari licret tarifesi uygulanarak hesaplanacak
degerleme hizmetlerine iligkin iicretlere degerleme raporu bagma 4 (dort) Tirk Lirast
gayrimenkul bilgi merkezi pay1 eklenir. Soz konusu tutarlar MKK Gayrimenkul Bilgi Merkezi

A.S.’ye ddenir.



4) Birlik iiyelerinin verecekleri degerleme hizmetleri karsthiginda tahsil edilecek iicret ve
masraflar, verilecek hizmet sonucunda takdir edilecek olan degerler veya degerleme raporunun
teslim stiresiyle iligkilendirilemez. Degerleme ticretlerinin, degerleme isi baslamadan Snce
belirlenmesi gerekmektedir.

5) Birlik tiyelerince verilecek deferleme hizmetleri icin isbu esaslarla belirlenen
ticretlerin 6denmesi; degerleme hizmetine konu varhgm alim satiminin gerceklesmesi, bu
varlikla ilgili bir kredi alim igleminin tamamlanmasi da dahil olmak iizere hizmetin verilmesi
diginda herhangi bir sarta baglanamaz. _

6) Ekli tarifede belirtilen briit metre kare biiyiikliiklerinin belirlenmesinde Belediye Imar
Yonetmelikleri dikkate alinir.

7) Degerleme konusu gayrimenkuliin tapuda kayith niteligi ile fiili kullanim niteligi
arasinda bir fark var ise ve bu fark nedeniyle ilgili gayrimenkul igbu asgari iicret uygulama
esaslarinin ekli tarifesindeki gruplarin birden fazlasinin kapsamina giriyor ise ficretin
belirlenmesinde yiiksek olan iicret grubu dikkate almir.

8) Birlik iiyelerinin, degerleme hizmetini tiimiiyle bagka bir Birlik tiyesinden disaridan
hizmet alimt yoluyla gerceklestirebilmeleri ancak miigterileriyle yapacaklan degerleme hizmeti
sozlesmesinde buna izin veren bir hikkim bulunmasi sartiyla miimkiindiir. Bu kapsamda
odenecek ticret ve mastaflar ile bunlarm ddenmesine iligkin esaslar deferleme hizmeti veren
Birlik iiyesi ile disaridan hizmet saglayan Birlik iiyesi arasinda yapilacak yazih sozlesmede
Onceden belitlenir.

9) Kurulca yetkilendirilmiy gayrimenkul degerleme sirketleri tarafindan verilen tiim
degerleme hizmetlerinde, ihale veya benzer yontemlerle igbu Gayrimenkul Degerleme Asgari
Ucret Uygulama Esaslart ekinde yer alan Gayrimenkul Degerleme Asgari Ucret Tarifesi’nde
belirlenen ticretlerde indirim uygulanamaz.

10) Degerleme hizmetlerine dayanak olan yazili sozlesmeler isbu esaslara aykirt olamaz.

11) Isbu esaslarin uygulanmasinda ortaya cikabilecek tereddiitleri gidermeye Sermaye
Piyasast Kurulu yetkilidir.

12) Isbu Gayrimenkul Degerleme Asgari Ucret Uygulama Esaslart ve eki Gayrimenkul

Degetleme Asgari Ucret Tarifesi Resmi Gazete’de yayimlandigs tarihte yiiriirliige girer.



Bag, bahge, tarla, tarim alani, 6zel orman vb.

2021 YiLl GAYRIMENKUL DEGERLEME ASGARI UCRET TARIFESI

1 —20.000

791

20.001 - 100.000 922

100.001 ve Gzeri 1.110

1-1.000 1.033

1.001-10.000 1.252

Arsa 10.001-25.000 1.688
2.000

25.001 ve lzeri

1-250 738

251 - 500 921

Bagimsiz bélum niteligi kazanmis konut, ofis veya biro 501- 1.000 1.105
1.001 -5.000 1.659

5.001 ve Gzeri 2.663

1-100 810

101 -500 959

A . ; 501-2.000 1.182
Dukkan, plaza, is merkezi vb. 2.001— 5.000 1838
5.001 - 20.000 2.663

20.001 ve izeri 3.198

4118

2960 sayili Bogazici Kanunu kapsamindaki yalilar ile aym kanun
kapsamindaki eski eser niteliginde gayrimenkuller (Tescilli)

Akaryakit istasyonu

Tamami

Tamami

5.024

Rafineri, akaryakit depolama tesisleri, diger enerji tesisleri

imalathane, atdlye, depo, hangar yapilari, fabrika, sera, kiictik ve buyiikbag
hayvan ve tavuk ciftlikleri vb.

Tamami

Belirlenmemistir.

1-250 723

251-500 905
501-2.000 1.088
2.001-10.000 1.474
10.001-25.000 2.830
25.001-100.000 4.679
6.595

100.001 ve Uzeri




Alsveris merkezi, hastane, saglik tesisi; okul, otel, motel, pansiyon,
konaklama tesisi, kiiltir tesisi, kiitiiphane, sinema salony, tiyatro salonu,
sergi salonu, gbsteri merkezleri, dugiin salonlar, nikdh daireleri, dini ve
askeri tesisler, spor tesis ve kompleksi gibi (otoparklar déhil brit alan)

1. Grupta yer alan taginmazlardan, birden fazlasinin ayni degerleme

1-2.000 1.553
2.001-5.000 2.152
5.001-10.000 2.806
10.001-25.000 4,397
25.001-50.000 5.652
50.001-100.000 6.909
100.001 ve lzeri 7.537

Degerleme konusu tasinmazlardan, en blylik taginmaz igin

Gayrimenkul projesi, gayrimenkule bagl hak ve fayda degerlemesi

Karma yapilar (bGtinleyici ve eklenti niteligindeki makine, ekipman, liman,
tersane gibi &zellikli varliklar), tek veya birden fazla parsel izerine insa
edilmis farkl nitelikteki yapilardan olugsan karma tesisler

insa halindeki gayrimenkuliin tamamlianma seviyesinin tespiti amaciyla

yapilan degerlemeler

raporuna konu olmasi ve ayni mahalle/kdy sinirlar igerisinde yer almasi Tamami | degerleme tarifesindeki tam Ucret, digerlerinden her biri igin|
halinde yapilacak degerleme girdigi gruptaki tcretin % 10 'u
Degerleme konusu tasinmazlardan, en blylk tasinmaz igin
2. Grupta yer alan taginmazlardan, ayni degerleme raporuna konu olan ve 2-100 |degerleme tarifesindeki tam icret, digerlerinden her biri igin
ayni tarihte ve tek seferde degerleme caligmasi yapilan ayni parsel girdigi gruptaki ticretin % 7,5
izerindeki birden fazla bagimsiz taginmazin degerlemesi .
101 ve {izeri 6.738

Tamami

Belirlenmemistir.

Tamami

Belirlenmemistir.

Glincel tarifedeki Ucretin % 30'u

Daha dnce hazirlanmis bir rapora iliskin olarak, ayni degerleme
kurulusundan rapor tarihini takiben 12 ay icerisinde talep edilecek revize
rapariar

Glncel tarifedeki Gcretin % 507si

*Bu grup kapsamina giren islerde, degerlemeye konu gayrimenkulln bitlinleyici parga ve eklentisi niteligindeki varliklar varsa, bunlarin degerleme (creti taraflarca belirienir.
Ana gayrimenkullin degerleme lcreti ise, isbu tarifede yer alan asgari degerleme Gcretinden gsagt olmamak lzere belirlenir.



