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660 sayii KHK’min 9’uncu maddesi uyarinca; uluslararasi standartlarla uyum
saglamak tizere, Uluslararasi Muhasebe Standartlart Kurulu tarafindan “IFRS 16 Leases”
baghgiyla yayimlanan Standardin mevzuata kazandiritmas: amaciyla, TFRS 16
Kiralamalar i ve s6z konusu Standardin diger Standartlarda yapmis oldugu degisiklikicrin
yayimlanmasina karar verilmistir.
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1

Bu Standart, kiralamalarm finansal tablolara alinmasi, 6lciimii, sunumu ve aciklanmasina iliskin
ilkeleri belirler. Standardin amact, kiraci ve kiraya verenlerin bu islemleri ger¢ege uygun bir bicimde
gostererek, ihtiyaca uygun bilgiler sunmasim saglamaktir. Bu bilgiler, kiralamalann isletmenin
finansal durumu, finansal performansi ve nakit akislar iizerindeki etkisinin finansal tablo
kullanictlari tarafindan degerlendirilmesinde esas teskil eder.

2 Isletme bu Standardi uygularken, sdzlegmelerin hiikiim ve kosullarint ve ilgili tim durum ve sartlar dikkate
alir. Isletme bu Standards, benzer dzellikteki ve sartlardaki s6zlesmelere tutarli bir bigimde uygular.
Kapsam
3 Isletme, bu Standardi, agagidakiler hari¢, bir alr kiralamadaki kullanim hakk: variiklarma iliskin kiralamalar
da dahil tiim kiralamalara uygular:
(a) Maden, petrol, dogalgaz ve benzeri yenilenemeyen kaynaklarin aragtiriimasi ve kullanilmasina
iliskin kiralamalar,
(b) Kirac tarafindan elde tutulan TMS 41 Tarunsal Faaliyetler kapsamindaki canl varhiklara iliskin
kiralamalar,
(c) TFRS Yorum 12 Jmtiyazh Hizmet Anlagmalart kapsamindaki imtiyazli hizmet anlagmalari,
(d) TFRS 15 Miusteri Sozlesmelerinden Hasilar kapsaminda kiraya veren tarafindan verilen fikri
miilkiyet lisanslar ve
(e) TMS 38 Maddi Olmayan Duran Varliklar kapsamindaki lisans anlasmalan cergevesinde kiract
tarafindan elde tutulan sinema filmleri, videokasetler, oyunlar, el yazmalari, patentler ve telif
haklan gibi unsurlara iligkin haklar.
4 Kiraci, zorunlu olmamakla birlikte, bu Standardi 3(e) paragrafinda belirtilenlerin diginda kalan maddi

olmayan duran varliklara iliskin kiralamalara uygulayabilir.

Finansal tablolara almaya iligkin istisnalar (B3B8 paragraflari)
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Kiraci, 22-49 paragraflarinda yer alan hiikiimleri asagidakilere uygulamamay1 tercih edebilir:
(a) Kisa vadeli kiralamalar ve
(b) Dayanak varhgm diigik degerli oldugu kiralamalar (B3-B8 paragraflarinda agiklandig1 sekilde).

22-49 paragraflarinda yer alan hiikiimleri kisa vadeli kiralamalara veya dayanak varhigin digtk degerli
oldugu kiralamalara uygulamamay1 tercih etmesi durumunda kiraci, bu kiralamalarla iliskili kira
ddemelerini, kiralama siiresi boyunca dogrusal olarak ya da bagka bir sistematik esasa gore gider olarak
finansal tablolara yansitir. Bagka bir sistematik esasin kiracinin elde ettigi fayda seklini daha iyi temsil
etmesi durumunda kiracl, bu esasi uygular.

Kiraci, kisa vadeli kiralamalari 6'nc1 paragraf kapsaminda muhasebelestirmesi durumunda, asagidaki
hallerde s6z konusu kiralamayi bu Standardin amaglan agisindan yeni bir kiralama olarak dikkate alir:

(a) Kiralamada degigiklik yapilmasi veya
(b) Kiralama stiresinde herhangi bir degisikligin olmas1 (6rnegin, kiracimin daha tnce kiralama

siiresini belirlerken dikkate almadigi bir opsiyonu kullanmasi).

Kisa vadeli kiralamalara iliskin tercth, kullanim hakkinin iliskili oldugu dayanak varlik sinifina gore yapilir.
Dayanak varlik simfi, igletmenin faaliyetleri iginde benzer kullanima ve nitelige sahip dayanak varliklarin
gruplandiriimastyla olusur. Dayanak varligin diisik degerli oldugu kiralamalara iliskin tercih, her bir
kiralama i¢in ayr ayr1 yapilabilir.



Kiralamanin tanimlanmasi (B9-B33 paragraflari)
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Kiralama siiresi (B34-B41 paragraflan)

isletme, stzlesmenin baslangicinda, sézlesmenin kiralama s6zlesmesi olup olmadigim ya da Kkiralama
islemi icerip icermedigini degerlendirir. Stézlesmenin, bir bedel karsihfinda tamimlanan varhgin
kullammm Kkontrol etme hakkim belirli bir siire icin devretmesi durumunda bu sozlesme, bir
kiralama sozlesmesidir ya da bir kiralama islemi icerir. B9-B31 paragraflari s6zlesmenin kiralama
s6zlesmesi olup olmadiginin veya bir kiralama islemi icerip icermediginin degerlendirilmesi hakkinda
rehberlik saglar.

Belirli siire, tamimianan varh@in kullamm miktar1 {izerinden ifade edilebilir (6rnegin, bir techizat
kullanilarak iiretilecek olan iiretim birimlerinin sayisi).

Isletme, sozlesmenin kiralama sozlesmesi olup olmadigini ya da bir kiralama islemi igerip igermedigini
sadece sbzlesmenin hiikiim ve kosullarimn degistirilmesi durumunda yeniden degerlendirir.

Sozlesmenin bilesenlerine ayrilmasi

Isletme, 15%inci paragrafta yer alan kolaylagtiric1 uygulamadan faydalanmamasi durumunda, bir kiralama
sozlesmesindeki ya da kiralama iglemi iceren bir sézlesmedeki her bir kiralama bilesenini, sézlesmenin
kiralama niteligi tasimayan bilesenlerinden ayn bir sekilde, kiralama olarak muhasebelestirir. B32-B33
paragraflari, sézlesmenin bilesenlerine ayriimast hakkinda rehberlik saglar.

Kiraci

Kiraci, bir kiralama bileseni ile bir veya daha fazla ilave kiralama bileseni veya kiralama niteligi tasimayan
bilesen igeren bir s6zlesme i¢in, sézlesmede yer alan bedeli, kiralama bileseninin nispi tek bagma fiyatini ve
kiralama niteligi tasimayan bilesenlerin toplam tek basina fiyatmi esas alarak her bir kiralama bilesenine
dagtir.

Kiralama bilesenleri ve kiralama niteligi tasimayan bilesenlerin nispi tek bagima fiyati, kiraya verenin veya
benzer bir tedarikginin ilgili bilesen ya da benzer bir bilesen icin isletmeye verecegi fiyat esas alinarak
belirlenir. Gozlemlenebilir tek basina fiyata kolayca ulagilamamasi durumunda kiraci, gozlemlenebilir
bilgilerin kullamimini azami seviyeye ¢ikararak tek bagina fiyat: tahmin eder.

Kolaylagtirict bir uygulama olarak kiraci, dayanak varlik sinifi bazinda, kiralama niteligi tasimayan
bilesenleri kiralama bilesenlerinden ayirmamayi, bunun yerine her bir kiralama bilegenini ve onunla iliskili
kiralama niteligi tasimayan bilesenleri tek bir kiralama bileseni olarak muhasebelestirmeyi tercih edebilir.
Kiract, TFRS 9 Finansal Araglar’in 4.3.3 paragrafinda yer alan sartlan karsilayan sakli tiirev iiriinler igin bu
kolaylastirict uygulamadan faydalanamaz.

15inci paragrafta yer alan kolaylastirici uygulamadan faydalanmamasi durumunda kiraci, kiralama niteligi
tasimayan bilesenleri, yiiriirliikteki diger Standartlar uygulayarak muhasebelestirir.

Kiraya veren

Kiraya veren, bir kiralama bileseni ile bir veya daha fazla ilave kiralama bileseni veya kiralama niteligi
tasimayan bilesen igeren bir sdzlesme igin, sozlesmede yer alan bedeli, TFRS 15”in 73-90 paragraflari
uygulayarak dagitir.
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Isletme, asagida belirtilen her iki siireyi de dikkate alarak kiralama siiresini, iptal edilemez kiralama siiresi
olarak belirler:

(a) Kiracinin kiralamay1 uzatma hakki veren bir opsiyonu kullanacagindan makul olgiide emin
olmasi durumunda bu opsiyonun kapsadig siire ve

(b) Kiracimin kiralamayi sonlandirma hakki veren bir opsiyonu kullanmayacagindan makul 6l¢iide
emin olmasi durumunda bu opsiyonun kapsadig siire.

Isletme, kiracinin kiralamay1 uzatma hakki veren opsiyonu kullanacagmdan veya kiralamay: sonlandirma
hakki vercn opsiyonu kullanmayacagindan makul 6lgiide emin olup olmadigini degerlendirirken, B37-B40
paragraflarinda agiklandig sekilde, kiracinin kiralamay) uzatma hakki veren opsiyonu kullanmast veya
kiralamay1 sonlandirma hakki veren opsiyonu kullanmamas yéniinde kiraci i¢in ekonomik tesvik olusturan
ilgili tiim durum ve sartlar1 dikkate alir.



Kiraci,
(a) Kendi kontroliinde olan ve
(b) Daha 6nce kiralama siiresini belirlerken dikkate almadig bir opsiyonu kullanacagindan ya da

daha 6nce kiralama siiresini belirlerken dikkate aldig bir opsiyonu kullanmayacagindan makul
6lgiide emin olup olmamasimi etkileyen (B41 paragrafinda agiklandig: sekilde)

onemli bir olayin veya kosullarda Snemli bir degisikligin meydana gelmesi durumunda, kiralamay uzatma
hakki veren opsiyonu kullanacagmdan veya kiralamayr sonlandirma hakki veren opsiyonu
kullanmayacagindan makul 8l¢iide emin olup olmadigimi yeniden degerlendirir.

21 isletme, iptal edilemez kiralama siiresinde degisiklik olmasi durumunda kiralama siiresini revize eder. Iptal
edilemez kiralama siiresi agagidaki gibi durumlarda degisir:
(a) Kiracinin, isletmenin daha once kiralama siiresini belirlerken dikkate almadigi bir opsiyonu
kullanmast,
(b) Kiracinmn, igletmenin daha once kiralama siiresini belirlerken dikkate aldigi bir opsiyonu
kullanmamasi,
(c) Kiracinin, isletmenin daha once kiralama siiresini belirlerken dikkate almadigi bir opsiyonu
stzlesme geregi kullanmasim zorunlu tutan bir olayin meydana gelmesi veya
(d) Kiracinin, isletmenin daha once kiralama siiresini belirlerken dikkate aldigi bir opsiyonu
sozlesme geregi kullanmasini engelleyen bir olaym meydana gelmesi.
Kiracl
Finansal tablolara alma
22 Kiraci, kiralamann fiilen basladigi tarilite finansal tablolarina bir kullamim hakka varhg ve bir kira
yiikiimliiliigii yansitir.
Olgiim
ilk 6lgiim
Kullarm hakki varliginin ilk 6lgimdi
23 Kiraci, kiralamanin fiilen bagladig: tarihte kullanim hakki varhgim maliyeti iizerinden dlcer.
24 Kullanim hakk: varhgimin maliyeti asagidakileri icerir:
(a) 26’nc1 paragrafta agiklandigs sekilde kira yiikiimliiliigiiniin ilk 6l¢tim tutari,
(b) Kiralamann fiilen bagladig: tarihte veya &ncesinde yapilan tiim kira 6demelerinden, alinan tiim
kiralama tegviklerinin diisiiimesiyle elde edilen tutar,
(c) Kiraci tarafindan katlanilan tiim baslangictaki dogrudan maliyetler ve
(d) Dayanak varhgin sokiilmesi ve taginmasiyla, verlestirildigi alanin restore edilmesiyle ya da
dayanak varligin kiralamanin hitkiim ve kosullarinin gerektirdigi duruma getirilmesi icin restore
edilmesiyle ilgili olarak kiraci tarafindan katlanilacak tahmini maliyetler (bu maliyetlerin stok
iiretimi i¢in katlamldig1 durumlar harig). Kiraci, kiralamanimn fiilen bagladig1 tarihte ya da dayanak
varlig1 belirli bir stire kullanmasinin sonucu olarak bu maliyetlere iligkin yiikimliilige katlanir.
25 Kiraci, 24(d) paragrafinda tamimlanan maliyetlere iliskin bir yiikiimliilige katlandiginda, bu maliyctleri

kullanim hakki varligimin bir pargasi olarak finansal tablolarina yansitir. Kiraci, kullanim hakk: varhgmin
belli bir siire icin stok iiretmek amaciyla kullanilmasi nedeniyle bu siirede katlanilan maliyetlere TMS 2
Stoklar1 uygular. Bu Standart ya da TMS 2 uygulanarak muhasebelestirilen s6z konusu maliyetlere iliskin
yiikiimltliikler, TMS 37 Kargiliklar, Kosullu Bor¢lar ve Kogullu Varliklor uygulanarak finansal tablolara
yansttilir ve Slgiiliir.
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Kira ydakdmldlagdndn itk élgdimd

Kiralamanin fiilen bagladig1 tarihte kiraci, kira yiikiimliiligiinii o tarihte 6denmemis olan kira
odemelerinin bugiinkii degeri iizerinden dlcer. Kira ddemeleri, kiralamadaki zimni faiz oranmmin
kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, bu oran kullamlarak iskonto edilir. Kiraci, bu oranin
kolayhkla belirlenememesi durumunda, kiracinin alternatif bor¢clanma faiz oranim kullanir,

Kiralamanin fiilen bagladi:1 tarihte, kira yiikiimliiliigiiniin Slgiimiine dahil edilen kira 6demeleri, dayanak
varhgmn kiralama siiresi boyunca kullanim hakk: igin yapilacak ve kiralamanimn fiilen basladig: tarihte
Sdenmenmis olan agagidaki ddemelerden olugur:

(a) Sabit 6demelerden (B42 paragrafinda aciklanan 6zii itibariyla sabit 6demeler dahil) her tiirlii
kiralama tesvik alacaklarinin diigiiimesiyle bulunan tutar,

(b) [k 6lgiimii kiralamanin fiilen bagladigi tarihte bir endeks veya oran kullamilarak yapilan, bir
endeks veya orana bagli degisken kira 6demeleri (28’inci paragrafta agiklandig sekilde),

() Kalwnt deger taahhiitleri kapsaminda kiraci tarafindan 6denmesi beklenen tutarlar,

(d) Kiracinin satin alma opsiyonunu kullanacagmdan makul lglide emin olmasi durumunda (bu
durum, B37-B40 paragraflarinda tamimlanan hususlar dikkate almarak degerlendirilir), bu
opsiyonun kullamim fiyat: ve

(e) Kiralama siiresinin kiracimin kiralamay1 sonlandirmak icin bir opsiyon kullanacagim gostermesi
durumunda, kiralamanin sonlandirilmasina iliskin ceza 6demeleri.

27(b) paragrafinda agiklanan bir endeks veya orana bagh degisken kira ddemeleri drnegin; bir tiiketici fiyat
endeksine bagli olan, bir gosterge faiz oranmna baglh olan (LIBOR gibi) veya piyasa kira bedellerindeki
degisiklikleri yansitacak sekilde degisen 6demeleri icerir.

Sonraki ol¢iim

Kullanim hakki varliginin sonraki 6lgimi

Kiralamanin fiilen bagladigi tarihten sonra, 34 ve 35’inci paragraflarda tamimlanan &lciim
yontemlerinden birini uygulamamasi durumunda kiraci, kullanim hakki varhgni maliyet yéntemini
uygulayarak dlcer.

Maliyet yontemi

Kiraci maliyet yontemini uygularken, kullanim hakk: varligini:

(a) Birikmis amortisman ve birikmis deger diisiikliigii zararlan: diigiilmiis ve

(b) 36(c) paragrafinda belirtilen kira yiikiimltiligiiniin yeniden ol¢iimiine gore diizeltilmis
maliyeti lizerinden 6lger.

Kiraci, 32°nci paragrafta yer alan hikkiimler gercevesinde kullamm hakki varhigmi amortismana tabi
tutarken, TMS 16 Maddi Duran Varliklar 'da yer alan amortisman hiikiimlerini uygular.

Kiralama isleminin, dayanak varligin miilkiyetini kiralama siiresi sonunda kiractya devretmesi veya
kullanim hakki varligi maliyetinin, kiracinin bir satin alma opsiyonunu kullanacagini gstermesi durumunda
kirac1, kullamm hakki varligimi, kiralamanm fiilen basladigi tarihten dayanak varligin yararfi émrimiin
sonuna kadar amortismana tabi tutar. Diger durumlarda kiraci, kullanim hakki varligini, kiralamanin fiilen
basladigi tarihten baglamak iizere, s6z konusu varligin yararli 6mrii veya kiralama siiresinden kisa olanina
gbre amortismana tabi tutar.

Kiraci, kullanim hakki varhgmin deger disikligiine ugramis olup olmadigini belirlemek ve belirlenen
deger diisiikliigii zararim1 muhasebelestirmek i¢in TMS 36 Varliklarda Deger Diisiikligi nii uygular.

Diger dlciim yéntemleri

Yatirim amagh gayrimenkullerine TMS 40 Yatrim Amagh Gayrimenkuller ‘de yer alan gergege uygun deger
yontemini uygulamas: durumunda kiraci, TMS 40’ta yer alan yatinm amagl gayrimenkul tanimm
kargilayan kullanim hakki varhiklarina da séz konusu gergege uygun deger yontemini uygular.
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Kullanim bakk: varhiklarmm TMS 16°da yer alan yeniden degerleme yonteminin uygulandigr bir maddi
duran varlik smifiyla iligkili olmast durumunda kiraci, s6z konusu maddi duran varlik simfiyla iligkili olan
kullanim hakki varliklarinin tamamina yeniden degerleme y&ntemini uygulamayt tercih edebilir.

Kira yikamlaligundn sonraki 6l¢timii

Kiralamann fiilen basladid1 tarihten sonra kiraci, kira yiikiimliiliigiinii asagidaki sekilde olcer:

(a) Defter degerini, kira yiikiimliiliigiindeki faizi yansitacak sekilde artirir,
(b) Defter degerini, yapilan kira ddemelerini yansitacak sekilde azaltir ve
(c) Defter degerini, 39-46 paragraflarmda belirtilen tim yeniden degerlendirmeleri ve

kiralamada yapilan degisiklikleri yansitacak sekilde ya da revize edilmis 6zii itibariyla sabit
Kira ddemelerini yansitacak sekilde yeniden dlcer (bakimz: B42 paragrafi).

Kiralama stresindeki her bir doéneme ait kira yiikiimliligiine iliskin faiz, kira yuktmliiligiintin kalan
bakiyesine sabit bir dénemsel faiz orani uygulanarak bulunan tutardir. Dénemsel faiz orani, 26’nci
paragrafta tammlanan iskonto orani ya da uygulanabilir olmasi durumunda, 41, 43 veya 45(c)
paragraflarinda tammtanan revize edilmis iskonto oranidir.

Kiralamanin fiilen bagladig: tarihten sonra kiraci, diger bir Standardin uygulanmasiyla baska bir varligm
defter degerine déhil edilmemis olmalar durumunda, agagidaki maliyetleri kér veya zarara yansitir:

(a) Kira ytikiimliiligine iliskin faiz ve
(b) Ortaya ¢ikmasina neden olan olay ya da kosulun meydana geldigi donemde kira yiiklimliligt
Slgiimiine dahil edilmeyen degisken kira 6demeleri.

Kira yuktimliiliigiiniin yeniden degerlendirilmesi

Kiralamanin fiilen basladi@ tarihten sonra kirac, kira yiikiimlilugtinii, kira ddemelerindeki degisiklikleri
yansitacak sekilde yeniden Slgmek igin 40-43 paragraflarini uygular. Kiraci, kira yiikiimliiligtiniin yeniden
olglilmiis tutarmi, kullanim hakki varhginda diizeltme olarak finansal tablolarina yansitir. Ancak, kullanim
hakki varhgnm defter degerinin sifira inmis olmasi ve kira yikiimliliginin olgimiinde daha fazla
azalmanin mevcut olmasi durumunda kiraci, kalan yeniden 6lgiim tutarini kér veya zarara yansitir.

Asapidaki durumlardan birinin gerceklesmesi halinde kiraci, kira yiikiimliiliigiinii, revize edilmis kira
ddemelerini revize edilmis bir iskonto orani iizerinden indirgeyerek yeniden olger:

(a) Kiralama siiresinde 20-21 paragraflarinda agtklandigi sekilde bir degisiklik olmasi. Kiraci, revize
edilmis kira 6demelerini revize edilmis kiralama siiresini esas alarak belirler.

(b) 20-21 paragraflarinda agiklanan olay ve kosullarin satin alma opsiyonu agisindan dikkate
alinmas suretiyle, dayanak varligi satin alma opsiyonuna iliskin yapilan degerlendirmede
degigiklik olmasi. Kiraci, revize edilmis kira ¢demelerini, satm alma opsiyonu kapsaminda
ddenecek tutarlardaki degisikligi yansitacak sekilde belirler.

Kiraci, 40°’inc1 paragrafi uygularken, kiralama siiresinin kalan kismi i¢in revize edilmig iskonto oramm,
kiralamadaki zimni faiz oramnin kolaylikla belirlenebilmesi durumunda bu oran olarak; kolaylikla
belirlenememesi durumunda ise kiracinin yeniden degerlendirmenin yapildig: tarihteki alternatif borglanma
faiz orani olarak belirler.

Kiraci, asagidaki durumlardan birinin gergeklesmesi halinde kira yukimliliigiini, revize edilmis kira
Gdemelerini indirgeyerek yeniden 6lger:

(a) Kalinti deger taahhiidii kapsaminda 6denmesi beklenen tutarlarda bir degisiklik olmasi. Kiraci,
revize edilmis kira &demelerini, kalinti deger taahhiidii kapsaminda ©denmesi beklenen
tutarlardaki degisikligi yansitacak sekildc belirler.

(b) Omegin piyasa kira bedellerinin degerlendirilmesinden sonra piyasa kira bedellerinde meydana
gelen degisiklikleri yansitmak igin yapilan bir degisiklik de dahil olmak iizere, gelecekieki kira
&demelerinin belirlenmesinde kullanilan bir endeks veya oranda meydana gelen bir degisiklik
sonucunda bu ddemelerde bir degisiklik olmasi. Kiraci, kira yiikiimliiliigiinii, yalnizca nakit
akiglarinda bir degisiklik olmasi durumunda (bagka bir ifadeyle, kira demelerindeki diizeltme
yiirirliige girdiginde), s6z konusu revize edilmis kira ddemelerini yansitacak sekilde yeniden
Slger. Kiraci, kalan kiralama siiresine iliskin revize edilmis kira Sdemelerini, revize edilmis
sozlesmeye bagli 6demelere gore belirler.
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Kiraci 42°nci paragrafi uygularken, kira Odemelerindeki degisiklik, degisken faiz oranlarmdan
kaynaklanmadif siirece degistirilmemis bir iskonto orami kullanir. Kira odemelerindeki degisikligin,
degisken faiz oranlarindan kaynaklanmast durumunda kiraci, faiz oranindaki degisiklikleri yansian revize
edilmis bir iskonto orani kullanir.

Kiralamada yapifan degisiklikler

Kiraci, kiralamada yapilan bir degisikligi, asagidaki kosullarin her ikisinin saglanmasi durumunda ayri bir
kiralama olarak muhasebelestirir:

(a) Degisikligin, bir veya daha fazla dayanak varligin kullanim hakkini ilave etmek suretiyle
kiralama kapsamini genisletmesi ve

(b) Kiralama bedelinin, kapsamdaki genislemenin tek bagina fiyatiyla ve ilgili sozlesme kosullarini
yansitmak i¢in s6z konusu fiyatta yapilan uygun diizeltmelerle orantili olarak artmas.

Kiraci, ayr1 bir kiralama olarak muhasebelestirilmeyen bir degisiklige iliskin olarak, degisikligin uygulanma
tarihinde:

(a) 13-16’nc1 paragraflari uygulayarak, degisiklik yapilan sézlesmedeki bedeli dagitir,

(b) 18-1%"uncu paragraflart uygulayarak, degisiklik yapilan kiralamaya iliskin kiralama siiresini
belirler ve

(c) Revize edilmis kira odemelerini revize edilmis bir iskonto oramyla indirgeyerek kira
yiikiimliiliigiinii yeniden 6lger. Revize edilmis iskonto oramy; kiralamadaki zimni faiz oramimin
kolaylikla belirlenebilmesi durumunda bu oran olarak; kolaylikla belirlenememesi durumunda ise
kiracinin degisikligin uygulanma tarihindeki alternatif borglanma faiz oram olarak belirlenir.

Ayn bir kiralama olarak muhasebelestirilmeyen bir degisiklige iliskin olarak kirac, kira ylikiimliiliigiiniin
yeniden dl¢limiinii asagidaki sekilde muhasebelestirir:

(a) Kiralamanin kapsamini daraltan degisiklikler icin, kullamm hakk: varhgnin defter degerini
kiralamanin kismen veya tamamen sonlandinlmasini yansitacak sekilde azaltir. Kiracl,
kiralamanin kismen veya tamamen sonlandirimasiyla ilgili kazang veya kayiplan kar veya zarara

. yansitir.

(b) Diger tiim degisiklikler icin kullanim hakki varliginda uygun bir diizeltme yapar.

Sunum

Kiracr;

(a) Diger varliklardan ayn bir sekilde kullamm hakki varliklarini finansal durum tablosunda sunar.
Kullamim hakki varhklanim diger varhiklardan ayri bir sekilde finansal durum tablosunda
sunmamasi durumunda kiraci:

(i) Kullanim hakk: varhklarim, bu varliklarin iliskili oldugu dayanak varliklara sahip
olunsaydi bunlarn sunulacagi hesap kalemine dahil eder ve

(ii) Finansal durum tablosundaki hangi hesap kalemlerinin s6z konusu kullanim hakki
varliklarini igerdigini agiklar.

(b) Diger viikiimliiliklerden ayr1 bir sekilde kira yiikiimliliiklerini finansal durum tablosunda sunar.

Kira yikiimlilliklerini diger yikumliliklerden ayri bir sekilde finansal durum tablosunda
sunmamas! durumunda kiraci, finansal durum tablosundaki hangi hesap kalemlerinin s6z konusu
yiikiimliilikleri i¢erdigini agiklar.

47(a) paragrafinda ver alan hiikiim, yatinm amagh gayrimenkul tanimini karsilayan kullanim hakki
varliklar igin gegerli degildir. Bunlar, finansal durum tablosunda yatirim amagl gayrimenkul olarak
sunulur.

Kirac, kér veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda, kira ytikimluliigiine iligkin faiz giderini, kullanim
hakk: varligina iliskin amortisman bedelinden ayri olarak sunar. Kira yiikiimliiligiine iliskin faiz gideri,
TMS 1 Finansal Tablolarm Sunulusw’nun 82(b) paragrafina gore kdr veya zarar ve diger kapsamh gelir
tablosunda ayri olarak sunulmasi gereken finansman maliyetlerinin bir unsurudur.

Kiract, nakit akis tablosunda:

(a) Kira yiikiimliiligiiniin anapara kismina iliskin nakit ddemeleri, finansman faaliyetlerinde,
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(b) Kira yukiimliiligiiniin faiz kismina iliskin nakit odemeleri, TMS 7 Nakit Alus Tablolar:nin
Gdenen faizlere iligkin hiikiimleri ger¢evesinde,

(c) Kisa vadeli kira odemeleri, diisik degerli varliklarin kiralamasma iliskin ddemeler ve kira
yiikiimliiliigiiniin 6lciimiine dahil edilmeyen degisken kira 6demeleri, isletme faaliyetlerinde

simflandirir.

Aciklamalar

Kiracailar agisindan ac¢iklamalarin amaci; kiracinin finansal durumu, finansal performans: ve nakit
akiglari  iizerinde Kkiralamanin yarath@ etkinin finansal tablo kullamicilann  tarafindan
degerlendirilmesi icin temel olusturacak bilgilerin, finansal durum tablosu, kir veya zarar tablosu ve
nakit akis tablosunda saglanan bilgilerle birlikte dipnotlarda aciklanmasidir. 52-60 paragrafiari bu
amacin ne sekilde karsilanacagna iliskin hiikiimleri diizenler.

Kiraci, kiraci konumunda oldugu kiralamalara iligkin bilgileri finansal tablolarinda tek bir dipnotta veya
ayn bir bolimde aciklar. Ancak tek bir dipnotta veya kiralamalara iliskin ayr bir béliimde karsilikli
referans verilmis olmasi kosuluyla, kiracinin finansal tablolarin baska bir kisminda hélihazirda sunulmus
olan bilgileri tekrarlamasina gerek yoktur.

Kirac, raporlama donemine iliskin asagidaki tutarlar agiklar:

(a) Dayanak varhk simifi itibariyla kullanim hakki varliklarina iligkin amortisman tutari,

(b) Kira yiikiimliiliiklerine iligkin faiz gideri,

(c) 6°nc1 paragraf uygulanarak muhasebelestirilen kisa vadeli kiralamalara iliskin gider. Bu giderin,
bir ay veya daha kisa siireli kiralamalarla ilgili giderleri igermesi gerekli degildir.

(d) 6’nc1 paragraf uygulanarak muhasebelestirilen diisiik degerli kiralamalara iliskin gider. Bu gider,
53(c) paragrafinda yer alan diisiik degerli varhklarin kisa vadeli kiralamalariyla ilgili giderleri
icermez.

(e) Kira yiikiimliiliiklerinin 6l¢iimiine dahil edilmeyen degisken kira ddemeleriyle ilgili gider,

@ Kullamm hakki varliklarimn alt kiralamalarindan elde cdilen gelir,

(2) Kiralamalara iliskin toplam nakit ¢ikisi,

(h) Kullanim hakkr varliklarina yapilan ilaveler,

(i) Satig ve yeniden kiralama islemlerinden kaynaklanan kazang veya kayiplar ve

(§)] Kullamm hakk: varhklarinin dayanak varhk smifi itibariyla raporlama déneminin sonundaki

defter degeri.

Kiraci, baska bir bigimin daha uygun oldugu durumlar disinda, 53’iincii paragrafta belirtilen agiklamalan
tablo bigiminde sunar. Agiklanan tutarlar, kiracinin raporlama dénemi boyunca bagka bir varhgin defter
degerine dahil etmis oldugu maliyetleri igerir.

Kiraci, raporlama doneminin sonunda taahhiit ettigi kisa vadeli kiralama portfoyii ile 53(c) paragrafi
uygulanarak agiklanan kisa vadeli kiralama giderinin iliskili oldugu kisa vadeli kiralama portfoyiiniin
benzer olmamasi durumunda, 6’nc1 paragraf kapsaminda muhasebelestirilen kisa vadeli kiralamalara iliskin
kira taahhiitlerinin tutarin agiklar.

Kullamm hakki varhklannin yatirim amagli gayrimenkul tanimim kargilamas: durumunda kiraci, TMS 40°ta
yer alan agiklama hiikiimlerini uygular. Bu durumda, kiracinin séz konusu kullanim hakk: varliklari igin
53(a), (f), (h) veya (j) paragraflarinda yer verilen agiklamalari yapmasi gerekli degildir.

Kullanim hakki varliklarim TMS 16°y1 uygulayarak yeniden degerlenmis tutarlariyla 6lgmesi durumunda
kiraci, s6z konusu kullanim hakki varliklan igin TMS 16’min 77°nci paragrafinda yer alan bilgileri agiklar.

Kiraci, kira yiikiimliiliklerinin vade analizini, diger finansal yiikiimliiliiklerin vade analizinden ayn olarak
TFRS 7 Finansal Araglar: Agiklamalar’in 39 ve B11 paragraflarin1 uygulayarak agiklar.

Kiraci, 53-58 paragraflarinda yer alan agiklamalarin yam sira, kiralama faaliyetleriyle ilgili olarak 51’inci
paragrafta yer alan agiklama amacini karsilamak igin gereken nitel ve nicel ilave bilgileri agiklar (B48
paragrafinda agiklandigy sekilde). S6z konusu ilave bilgiler, bunlarla simirli olmamakla birliktc, finansal
tablo kullameilannin agagidaki hususlari degerlendirmesine yardimci olacak bilgileri igerebilir:

(a) Kiracimin kiralama faaliyetlerinin niteligi,
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Kiraya Veren

(b) Kira yiikiimliiliiklerinin dlglimiine yansrtilmayan ancak kiracinin maruz kalmasi muhtemel olan
gelecekteki nakit ¢cikiglari. Bu durum, asagidakilerden kaynaklanan riskleri kapsar:

(i) Degisken kira 6demeleri (B49 paragrafinda agiklandign sekilde),
(ii) Uzatma ve sonlandirma opsiyonlari (B30 paragrafinda agiklandigi sekilde),
(iii) Kalint1 deger taahhiitleri (B51 paragrafinda agiklandig sekilde) ve
(iv) Kiracinin taahhiit ettigi ancak heniiz baglamayan kiralamalar,
(c) Kiralamalarin 6ngordiigii sinirlamalar ya da taahhiitler ve
(d) Satis ve geri kiralama islemleri (B52 paragrafinda agiklandig: sekilde).

6'nc1 paragraf kapsaminda kisa vadeli kiralama veya diisik degerli kiralama muhasebelegtirmesi
durumunda kiraci, bu hususu aciklar.

61
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Kiralamalarin siniflandiriimasi (B53-B58 paragraflari)

Kiraya veren, kiralamalarin her birini faaliyet kiralamast ya da finansal kiralama olarak simflandirir.

Bir kiralama, dayanak varhgmn miilkiyetinden kaynaklanan tiim risk ve getirileri 6nemli élgiide
devretmesi halinde finansal kiralama olarak simiflandiniir. Bir kiralama, dayanak varhgmn
miilkiyetinden kaynaklanan tiim risk ve getirileri onemli élciide devretmemesi balinde, faaliyet
kiralamasi olarak simflandirihir.

Bir kiralamanin finansal kiralama veya faaliyet kiralamasi olmasi, sézlesmenin seklinden ziyade islemin
oziine baghdir. Tek basina veya birlikte, bir kiralamanin genellikle finansal kiralama olarak
simflandinimasini saglayan durumlara iliskin rnekler sunlardir:

(a) Kiralamanin, dayanak varhgn miilkiyetini kiralama siiresinin sonuna kadar kiracrya
devretmesinin éngdriilmesi,

(b) Dayanak varlii, opsiyonun kullanilabilir halc geldigi tarihteki gercege wuygun degerinden
yeterince diisiik olmast beklenen bir fiyattan satin alma opsiyonuna sahip olan kiracinin, kiralama
sozlesmesinin baglama tarihinde bu opsiyonu kullanacagindan makul élgtide emin olmast,

(c) Dayanak varhgin miilkiyeti devredilmese dahi, kiralama siiresinin dayanak varligin ekonomik
dmrimiin biiytik bir kismini kapsamasi,

(d) Kiralama sbzlesmesinin baslama tarihinde, kira 8demelerinin bugiinkii degerinin, dayanak
varligin gergege uygun degerinin tamamina yakinini olugturmasi ve

(e) Dayanak varligin, iizerinde biiylik degisiklikler yapilmadigi siirece yalmzca kiraci tarafindan
kullanilabilecek 6zel bir yapida olmasi.

Tek basina veya birlikte, bir kiralamamin yine finansal kiralama olarak smiflandinimasi sonucunu
dogurabilecek durumlara iliskin gdstergeler sunlardir:

(a) Kiracinm kiralamay) feshedebilmesi durumunda, kiraya verenin fesihten kaynaklanan zararlarinin
kiraci tarafindan kargilanmasi,

(b) Kalmti degerin gergege uygun degerinde meydana gelen degisimlerden kaynaklanan kazang veya
kayiplarin (6regin kiralamanim sonundaki satigtan elde edilen bedelin biiyiik bir béliimiine esit
bir kira indirimi seklinde) kiraciya ait olmasi ve

(c) Kiracinin, piyasa fiyatinin 6nemli 6lgiide altnda bir kira bedeli kargihginda ikinci bir donem igin
kiralamay stirdiirme hakkimnin bulunmasi.

63-64 paragraflarmda verilen ornekler ve gostergeler kullanilarak her zaman kesin bir sonuca
ulasilamayabilir. Diger 6zelliklerin, dayanak varligin miilkiyetinden kaynaklanan tiim risk ve getirilerin
onemli lgiide devredilmedigini agik olarak gostermesi durumunda sz konusu kiralama, faaliyet kiralamasi
olarak simiflandirihir. Omegin, dayanak varhgin miilkiyetinin, kiralama siiresi sonunda, o zamanki gercege
uygun degerine esit degisken bir ddeme -ya da degisken ddemeler- karsiiginda devredilmesi veya kiraya
verenin tim risk ve getirileri Snemli dlgiide devretmemesine neden olan degisken kira 6demelerinin
bulunmas1 durumunda bdyle bir durum séz konusu olabilir.
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Kiralama, kiralama sozlesmesinin baslama tarihinde smiflandinihr ve yapilan smiflandirma yalmizea
kiralamada degisiklik yapiimasi halinde yeniden degerlendirilir. Tahminlerdeki degisiklikler (&rnegin
dayanak varlgin ekonomik omrii veya kahnti degerine iliskin tahminlerdeki degisiklikler) veya
kosullardaki degisiklikler (6regin kiracinin temerriide diismesi), muhasebelestirme amaclari agisindan bir
kiralamanm yeniden smiflandinlmasina neden olmaz.

Finansal kiralamalar

Finansal tablolara alma ve élgme

Kiraya veren, kiralamanmn fiilen basladigi tarihte, finansal kiralama kapsaminda elde tutulan
varhiklar finansal durum tablosuna ahr ve bunlar nret kiralama yatirimuma esit tutarda bir alacak
olarak sunar.

ik olgiim

Kiraya veren, net kiralama yatirmumin 6lgiimiinde kiralamadaki zimni faiz oranini kullanir. Alt
kiralamadaki zimni faiz oranimin kolayhkla belirlenememesi durumunda, alt kiralama kapsaminda kiraya
veren, s6z konusu net kiralama yatrmimin ol¢iimiinde ana kiralama igin kullamian iskonto oranmni (alt
kiralamayla ilgili her tiirlii baslangictaki dogrudan maliyetlere gore diizeltilmis) kullanabilir.

Baslangigtaki dogrudan maliyetler, iiretici veya satic1 konumundaki kiraya verenler tarafindan katlanilanlar
disinda, net kiralama yatinmi tutannin ilk Slgiimiine dahil edilir ve kiralama siiresi boyunca finansal
tablolara yansitilan gelir tutarini azaltir. Kiralamadaki zimni faiz orani, baglangigtaki dogrudan maliyetler
net kiralama yatinmina kendiliginden dahil olacak sekilde belirlenir; bu unsurlarin ayri olarak eklenmesi
gerekmez.

Net kiralama yatirimina dahil olan kira 6demelerinin ilk dlgiimii

Kiralamanin fiilen bagladig: tarihte net kiralama yatmminin 6lgiimiine dahil edilen kira Sdemeleri,
kiralamanin fiilen bagladig1 tarihte alinmamus olan ve dayanak varligin kiralama siiresi boyunca kullamm
hakki igin yapilacak olan agagidaki 6demelerden olugur:

(a) Sabit 6demelerden (B42 paragrafinda agiklanan 6zii itibariyla sabit ddemeler dahil) her tiirli
kiralama tesvik bor¢larimin diisiilmesiyle bulunan tutar,

(b) ilk 6lgiimii kiralamann fiilen basladigi tarihte bir endeks veya oran kullamlarak yapilan, bir
endeks veya orana bagl degisken kira 6demeler,

(c) Kirac1 tarafindan, kiraciyla iliskili bir taraf¢a veya kalinti deger taahhiidii kapsamindaki
yiikiimliiliikleri yerine getirebilecek finansal yeterlilige sahip, kiraya verenle iligkili olmayan
ligiincii bir tarafca kiraya verene saglanan her tiirlii kalnti deger taahhiitler,

(d) Kiracinin satin alma opsiyonunu kullanacagindan makul 6l¢iide emin olmasi durumunda (B37
paragrafinda tanimlanan hususlar dikkate alinarak degerlendirilir), bu opsiyonun kullanim fiyat
ve

(e) Kiralama siiresinin kiracinin kiralamay1 sonlandirmak igin bir opsiyon kullanacagini gdstermesi

durumunda, kiralamamn sonlandiriimasina iligkin ceza 6demeleri.

Uretici veya satici konumundaki kiraya verenler

Kiralamanin fiilen bagladig1 tarihte, wiretici veya satici konumundaki kiraya veren, her bir finansal kiralama
icin agagidakileri finansal tablolarina yansitir:

(a) Dayanak varligin gercege uygun degeri kadar veya -bu degerden diisiik olmasi durumunda-
kiraya verenin alacagi kira 6demelerinin piyasa faiz orami kullanilarak iskonto edilmis bugtinkii
degeri kadar hasilat,

(b) Dayanak varligin maliyetinden veya -bu tutardan farkhi olmasi durumunda- defter degerinden,
taahhiii edilmemis kalntt degerin bugiinkii degerinin diisiilmesiyle elde edilen tutar kadar
satiglarin maliyeti ve

(c) Kiraya verenin TFRS 15°in uygulandig1 dogrudan satislara iliskin politikasina gore satis kir veya
zaran (hasilat ile satiglarin maliyeti arasindaki fark). Kiraya verenin, dayanak varhgr TFRS 15°te
agiklandigi sekilde devredip devretmedigine bakilmaksizin, iiretici veya satici konumundaki
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kiraya veren finansal kiralamamn satis kdrini veya zararini kiralamanin fiilen basladigi tarihte
finansal tablolarina yansitir.

Uretici veya saticilar, miigterilerine genellikle bir varhg satin alma veya kiralama segenegi sunar. Bir
varhgmn iiretici veya satici konumundaki bir kiraya veren tarafindan finansal kiralama yoluyla kiraya
verilmesi, dayanak varligin her tiirlii gegerli miktar indirimleri ya da ticari indirimlerini yansitan normal
satig fiyati lizerinden dogrudan satilmasindan kaynaklanan kir veya zarar tutart kadar kér veya zarar
dogurur.

Uretici veya satici konumundaki kiraya verenler, bazen miisteri ekmek amaciyla gercegi yansitmayacak
kadar diisiik faiz oranlan belirler. Byle bir oranin kullanilmasi, kiraya verenin islemden elde edilen toplam
gelirin ¢ok biiyiik bir kismum kiralamanimn fiilen basladigi tarihte finansal tablolarina yansitmasi sonucunu
dogurur. Gerge3di yansitmayacak kadar diigiik faiz oranlarmin belirlenmis olmasi durumunda, liretici veya
satict konumundaki kiraya veren, satig kdrimi bir piyasa faiz oraninin kullanilmis olmasi durumunda gegerli
olacak satis kéri tutartyla sinirlandirir.

Uretici veya satici konumundaki kiraya veren, finansal kiralamanin elde edilmesiyle baglantih olarak
katlanilan maliyetleri kiralamann fiilen bagladig: tarihte gider olarak finansal tablolarina yansitir, giinkii s6z
konusu maliyetler agirlikli olarak iiretici veya saticmin satig kdrini elde etmesiyle ilgilidir. Uretici veya
satict konumundaki kiraya verenlerin bir finansal kiralamay: elde etmek igin katlandigi maliyetler,
baslangigtaki dogrudan maliyetler taniminin ve dolayisiyla net kiralama yatiriminin diginda tutulur.

Sonraki 6lcim

Kiraya veren, kiralama siiresi boyunca finansman gelirini net kiralama yatinmina iliskin sabit bir
donemsel getiri oranini yansitan bir esasa gore finansal tablolarma alir.

Kiraya veren, kiralama siiresi boyunca finansman gelirini sistematik ve rasyonel bir bigcimde dagitmay:
amaclar. Kiraya veren, déneme iligkin kira 6demelerini, anaparay1 ve kazamlmanms finansman gelirii
azaltmak tizere briit kiralama yatirnmmdan diser.

Kiraya veren, net kiralama yaurimina TFRS 9°da yer alan finansal tablo dis1 birakma ve deger diistkliigi
hitkiimlerini uygular. Kiraya veren, briit kiralama yatmmmmn hesaplanmasinda kullanilan tahmini taahhiit
edilmemis kalinti degerleri diizenli olarak gdzden gegirir. Kiraya veren, tahmini taahhiit edilmemis kalinti
degerde bir azalma olmasi durumunda, gelirin kiralama siiresine dagiumini revize eder ve tahakkuk eden
tutarlardaki azalmalan dogrudan finansal tablolara yansitir.

Kiraya veren, finansal kiralama kapsamindaki bir varhg TFRS § Sans Amach Elde Tutulan Duran
Varliklar ve Durdurulan Faalivetler’i uygulayarak satis amagh elde tutulan varlik olarak simiflandirmasi
durumunda (veya satis amagh olarak-smiflandirilan bir elden ¢ikanlacak varlik grubu igine dahil etmesi
durumunda), bu varligi s6z konusu Standart uyarinca muhasebelestirir.

Kiralamada yapilan degisiklikler
Kiraya veren, finansal kiralamada yapilan bir degisikligi, asagidaki kosullarm her ikisinin saglanmasi
durumunda ayn bir kiralama olarak muhasebelestirir:

(a) Degisikligin, bir veya daha fazla dayanak varhgm kullamm hakkini ilave etmek suretiyle
kiralama kapsamini genisletmesi ve

(b) Kiralama bedelinin, kapsamdaki geniglemenin tek bagma fiyatiyla ve ilgili s6zlesme kosullarimni
yansitmak igin s6z konusu fiyatta yapilan uygun diizeltmelerle orantili olarak artmas.

Kiraya veren, ayn bir kiralama olarak muhasebelestirilmeyen finansal kiralamaya iliskin bir degisikligi
agagidaki sekilde muhasebelestirir:

(a) Degisiklik kiralama s8zlesmesinin baglama tarihinde gegerli olsaydi, kiralamanin faaliyet
kiralamasi olarak simflandirilacak olmas1 durumunda, kiraya veren:

(i) Degisikligi, degisikligin uygulanma tarihinden itibaren yeni bir kiralama olarak
muhasebelestirir ve

(ii) Dayanak varligin defter degerini, kiralamada yapilan degisikligin uygulanma tarihinden
hemen énce net kiralama yatirimi olarak dlger.

(b) Diger durumlarda kiraya veren TFRS 9 hiikiimlerini uygular.
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Faaliyet kiralamalar

Finansal tablolara alma ve dlgme

Kiraya veren, faaliyet kiralamalarindan elde ettigi kira 6demelerini dogrusal olarak ya da bagka bir
sistematik esasa gire finansal tablolarina yansitir. Kiraya veren, baska bir sistematik esasin dayanak
varligin kullanimindan kaynaklanan faydadaki azalma seklini daha iyi temsil etmesi durumunda bu
esasi uygular.

Kiraya veren, amortisman déhil olmak iizere kira gelirinin kazamlmasinda katlamlan maliyetleri gider
olarak finansal tablolarina yansitir.

Kiraya veren, bir faaliyet kiralamasini elde etmek icin katlandigi baslangictaki dogrudan maliyetleri
dayanak varhigin defter degerine ilave eder ve soz konusu maliyetleri kiralama siiresi boyunca kira geliriyle
ayni yéntemi kullanarak finansal tablolarina gider olarak yansitir.

Faaliyet kiralamasina konu amortismana tabi dayanak varliklara iliskin amortisman politikasi, kiraya
verenin benzer varliklara uyguladigi normal amortisman politikasiyla tutarli olmalidir. Kiraya veren,
amortisman1 TMS 16 ve TMS 38°e gore hesaplar.

Kiraya veren, faaliyet kiralamasima konu bir dayanak varhgin deger dusiikliigiine ugrayip ugramadigini
belirlemek ve belirlenen deger diisiikliigii zararlarinzi muhasebelestirmek icin TMS 36°y1 uygular.

Uretici veya satici konumundaki kiraya veren, finansal tablolarina faaliyet kiralamasina iligkin herhangi bir
satig kdr yansitmaz, ¢linkii s6z konusu iglem satisa esdeger bir islem degildir.

Kiralamada yapilan degisiklikler

Kiraya veren, faaliyet kiralamasinda yapilan bir degisikligi, asil kiralamaya iliskin olarak 6nceden ddenen
ya da tahakkuk eden kira 6demelerini yeni kiralamaya iligkin kira 6demelerinin bir parcasi olacak gekilde
dikkate alarak, degisikligin uygulanma tarihinden itibaren yeni bir kiralama olarak muhasebelestirir.

Sunum

Kiraya veren, faaliyet kiralamasina konu dayanak varliklar, s6z konusu dayanak varligin niteligine gére
finansal durum tablosunda sunar.

Aciklamalar

Kiraya verenler agisindan agiklamalarin amaci; kiracinin finansal durumu, finansal performansi ve
nakit akislari iizerinde Kkiralamamin yarattit etkinin finansal tablo kullamcilar1 tarafindan
degerlendirilmesi icin temel olusturacak bilgilerin, finansal durum tablosu, kiir veya zarar tablosu ve
nakit akig tablosunda saglanan bilgilerle birlikte dipnotlarda aciklanmasidir, 90-97 paragraflart bu
amacin ne sekilde karsilanacagina iliskin hiikiimleri diizenler.

Kiraya veren, raporlama donemine iliskin agagidaki tutarlari agiklar:

(a) Finansal kiralamalar i¢in;
(i) Satig kdn veya zarari,
(ii) Net kiralama yatinmina iligkin finansman geliri ve
(1) Net kiralama yatinminm 8lgiimiine dahil edilmeyen degisken kira ddemeleriyle ilgili
gelir.
(b) Faaliyet kiralamalan i¢in, belirli bir endeks veya orana bagli olmayan degisken kira 6demeleriyle

ilgili gelire iliskin agiklamadan ayri olarak, kiralama geliri.

Kiraya veren, baska bir bigimin daha uygun oldugu durumlar diginda, 90°mci paragrafta belirtilen
agiklamalan tablo bigiminde sunar.

Kiraya veren, kiralama faaliyetleriyle ilgili olarak 89’uncu paragrafta yer alan aciklama amacini karsilamak
icin gereken nitel ve nicel ilave bilgileri agiklar. S6z konusu ilave bilgiler, bunlarla smirli olmamakla
birlikte, finansal tablo kullanicilarinin asagidaki hususlan degerlendirmesine yardimer olacak bilgileri
icerir:

(a) Kiraya verenin kiralama faaliyetlerinin niteligi ve
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(b) Kiraya verenin, dayanak varhklara iligkin elinde bulundurdugu haklarla ilgili riski nasil yonettigi.
Kiraya veren, ozellikle dayanak varliklara iligkin elinde bulundurdugu haklara yonelik risk
yonetim stratejisini (riski azaltmay1 saglayan araglar da dahil olmak iizere) agiklar. Bu araclar,
omegin geri alim anlasmalarim, kalinti deger taahhutlerini ve belirlenen sinirlarin agiminda
kullanilacak degisken kira 6demelerini icerebilir.

Finansal kiralamalar

Kiraya veren, finansal kiralamalardaki net yatirimin defter degerinde meydana gelen ¢nemli degisikliklere
iliskin nitel ve nicel agiklamalari yapar.

Kiraya veren, en az ilk bes y1l igin yillik bazda ve kalan yillar igin toplam tutar iizerinden iskonto edilmemis
kira alacaklarini gostererek, kira alacaklarina iligkin vade analizini agiklar. Kiraya veren, iskonto edilmemis
kira 6demeleri ile net kiralama yatimminin mutabakatini yapar. Soz konusu mutabakatta, kira Gdemesi
alacaklarina iliskin kazanilmamig finansman geliri ve iskonto edilmis taahhiit edilmemis kalinti deger
belirtilir.

Faaliyet kiralamalar

Kiraya veren, faaliyet kiralamasina konu maddi duran varliklar i¢in TMS 16°daki agiklama hiikiimlerini
uygular. Kiraya veren, TMS 16°daki agiklama hiikiimlerini uygularken, her bir maddi duran varlik simfin,
faaliyet kiralamasina konu varliklar ve faaliyet kiralamasina konu olmayan varliklar seklinde ayirir. Buna
gore kiraya veren, faaliyet kiralamasma konu varliklar icin (dayanak varlik simifina gore) TMS 16°da
ongoriilen aciklamalari, sahibi olarak elde tuttugu ve kullandig1 varliklardan ayri olarak sunar.

Kiraya veren faaliyet kiralamalarina konu varliklar i¢cin TMS 36, TMS 38, TMS 40 ve TMS 41°de yer alan
aciklama hiikiimlerini uygular. )

Kiraya veren, en az ilk bes y1l i¢in yillik bazda ve kalan yillar i¢in toplam tutar iizerinden iskonto edilmemis
kira 6demesi alacaklarini gdstererek, kira alacaklarina iliskin vade analizini agiklar.

Satis ve geri kiralama iglemleri
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Bir isletmenin (satici-kiracinin) bir varligi diger bir isletmeye (ahici-kiraya verene) devretmesi ve aym
varhg alici-kiraya verenden geri kiralamasi durumunda, satici-kiraci ve alici-kiraya veren, devir
s6zlesmesini ve kiralamay1 99-103 paragraflarini uygulayarak muhasebelestirir.

Varligin devrinin bir satig islemi olup olmadiginin
degerlendirilmesi

Isletme, bir varligin devrini satig olarak muhasebelestirip muhasebelestirmeyecegine karar verirken, TFRS
15°teki edim yiikiimliiligiiniin ne zaman yerine getirildiginin tespitine iliskin hitkimleri uygular.

Varh@in devrinin bir satis iglemi oldugu durumlar

Bir varligin satici-kiraci tarafindan devrinin, varlik satis1 olarak muhasebelestirilmesi i¢in TFRS 15°teki
hiikiimleri karsilamasi durumunda:

(a) Satici-kiraci, geri kiralamadan kaynaklanan kullanim hakki varligim, elde tuttugu kullamm halkki
varh@imin dnceki defter degeri orani tizerinden olger. Buna gore satici-kiraci, yalnizca alici-kiraya
verene devredilen haklarla iligkili kazang veya kayip tutarini finansal tablosuna yansitir.

(b) Alici-kiraya veren, varliga iliskin satin alma islemini ilgili Standartlar1 uygulayarak, kiralamayi
ise bu Standardin kiraya verenle ilgili muhasebelestirme hitkiimlerini uygulayarak
muhasebelestirir.

Bir varligin satigina iligkin bedelin gergege uygun degerinin, varligin gercege uygun degerine esit olmamasi
ya da kiralamaya iligkin ddemelerin, piyasa kosullarinda olmamas: durumunda isletme, satistan elde edilen
bedeli gercege uygun degerinden 6lgmek icin asagidaki diizeltmeleri yapar:

(a) Piyasa kosullar altinda 6denen tiim bedelleri, 6n kira 5demesi olarak muhasebelestirir ve

(b) Piyasa kogullari iistinde odenen tiim bedelleri, alici-kiraya veren tarafindan satici-kiractya
saglanan ek finansman olarak muhasebelestirir.



Isletme, 101%inci paragraf uyarinca yapilmasi gereken tim muhtemel diizeltmeleri, agagidakilerden hangisi
daha kolay tespit edilebiliyorsa onu esas alarak olger:
(a) Satig bedelinin gergege uygun degeri ile varhgin gercege uygun degeri arasindaki fark ve

(b) Kiralamaya iliskin sbzlesmeye bagh odemelerin bugiinkii degeri ile kiralamaya iliskin piyasa
kosullarinda yapilan 6demelerin bugiinkii degeri arasindaki fark.

Varhigin devrinin bir satis iglemi olmadigi durumlar

Bir varhigin satici-kiraci tarafindan devrinin, varhik satigi olarak muhasebelestirilmesi i¢in TFRS 15’teki
hiikiimleri karsilamamasi durumunda:

(a) Satici-kiraci devredilen varhg finansal tablolarinda giostermeye devam eder ve devir bedeline esit
tutarda bir finansal yiikiimliiliigii finansal tablolarina yansitir. S6z konusu finansal yiikiimliilugii
TFRS 9 kapsaminda muhasebelestirir.

(b) Alici-kiraya veren, devredilen varligi finansal tablolarina yansitmaz ve devir bedeline esit tutarda
bir finansal varhg: finansal tablolarina yansitir. S6z konusu finansal varligi TFRS 9 kapsaminda
muhasebelestirir.



EkA

Tanimlanan terimler

Bu ek, Standardin ayrilmaz bir parcasidir.

Kiralamanin fiilen
basladig tarih (fiili
baslama tarihi)

Ekonomik 6miir

Degisikligin uygulanma
tarihi

Gergege uygun deger

Finansal kiralama
Sabit 6demeler

Briit kiralama yatirimi

Kiralama sozlesmesinin
baslama tarihi (s6zlesme
tarihi)

Baslangictaki dogrudan

maliyetler

Kiralamadaki zymni faiz
orani

Kiralama
Kiralama tesvikleri

Kiralamada degisiklik
yapilmasi

Kiraya verenin bir dayanak varhgy, kiracmin kullanimma sundugu tarihtir.

Bir varligin, bir veya daha fazla kullanici tarafindan ckonomik olarak kullamlabilir
olmasi beklenen siire veya bir veya birkag kullanici tarafindan ilgili varliktan elde
edilmesi beklenen iiretim sayisi veya benzeri tiretim birimidir.

Taraflarin kiralamada degisiklik yapilmasi tizerinde anlagtigi tarihtir.

Bu Standartta yer alan kiraya veren igin gecerli olan muhasebelestirme hiikiimleri
acisindan, kargilikli pazarlik ortaminda, bilgili ve istekli taraflar arasinda bir varligin el
degistirmesi ya da bir yiikiimliliigiin 6denmesi durumunda ortaya ¢ikmasi gereken
tutardir.

Dayanak varh@m miilkiyetinden kaynaklanan tiim risk ve getirilerin énemli Slciide
devredildigi kiralamadr.

Kiraa tarafindan kiralama siiresi boyunca, dayamak varlifn kullanma hakki
karsiliginda kiraya verene yapilan degisken kira ddemeleri disindaki 6demelerdir.

Asagidaki tutarlarin toplamidir:

(a) Finansal kiralama kapsaminda kiraya veren tarafindan alinacak kira
ddemeleri ve

(b) Kiraya verenin elde edeceg] taahhiit edilmemis kahnt1 deger.

Kiralama konusunda anlasmaya varilan tarih ile taraflarin kiralamamn esas hiikiim ve
kosullarina iligkin taahhiitte bulundugu tarihten erken olamdir.

Uretici veya satict konumundaki kiraya verenlerin finansal kiralamayla ilgili olarak
katlandiklart maliyetler hari¢ olmak izere, kiralama s¢zlesmesinin yapilmas: icin
katlanilan ancak sézlesme yapilmamus olsaydi katlanilmayacak olan ek maliyetlerdir.

(a) Kira ddemeleri ve (b) taahhiit edilmemis kahnt1 degerin bugiinkii degerini, (i)
dayanak varli@in gercege uygun degeri ile (ii) kiraya verene ait her tiirli
baslangictaki dogrudan maliyetlerin toplamina esitleyen faiz oranidir.

Bir bedel karsihginda, bir varligin (dayanak varlik) kullanim hakkini, belirli bir siire
icin devreden bir sdzlesme veya sozlesmenin bir parcasidir.

Kiraya verenin kiralamayla ilgili olarak kiraciya yaptigi ddemelerdir veya kiracmin
katlandig: maliyetlerin kiraya veren tarafindan tazmin edilmesi veya tistlenilmesidir.

Kiralama stzlesmesinin esas hiikiim ve kosullarmin bir pargast olmayan, kiralama
kapsamindaki ya da kiralama bedelindeki degisikliktir (6rnegin, bir veya birkag
dayanak varhgmn kullanim hakkinin ilave edilmesi veya sonlandirilmasi ya da
sozlesmeye bagh kiralama siiresinin uzatilmasi veya kisaltilmast).



Kira ddemeleri

Kiralama siiresi

Kiraci

Kiracinm alternatif
bor¢lanma faiz oram

Kiraya veren

Net kiralama yatirnm

Faaliyet kiralamasi

Opsiyona bagh kira
odemeleri

Kullamim siiresi

Kaliti deger taahhiidii

Kullanim hakk varhg

Kiracinmn, bir dayanak varh@mn kullanim hakkryla ilgili olarak kiralama siiresi
boyunca kiraya verene yaptig1 ve asagidaki unsurlardan olusan demelerdir:

(a) Kiralama tesviklerinin diisiildiizii sabit 6demeler (5zii itibariyla sabit
ddemeler dahil),

(b) Bir endeks veya orana bagli olan degisken kira ddemeleri,

(c) Kiracinin bir satin alma opsiyonunu kullanacagindan makul ¢lciide emin
olmasi durumunda bu opsiyonun kullanim fiyati ve

(d) Kiralama siiresinin kiracimin kiralamay1 sonlandirmak icin bir opsiyon
kullanacagimi gostermesi durumunda, kiralamanin sonlandirilmasina iliskin
ceza Gdemeleri.

Kiraci agisindan kira odemeleri, kalinti deger taahhiitleri kapsaminda kiract
tarafindan 6denmesi beklenen tutarlari da igerir. Kiraci, kiralama niteligi tagimayan
bilesenleri bir kiralama bileseniyle birlestirmeyi ve bunlan tek bir kiralama bileseni
olarak muhasebelestirmeyi tercih etmedigi siirece, kira odemeleri, s6zlesmenin
kiralama niteligi tasimayan bilesenlerine dagitilan ddemeleri icermez.

Kiraya veren agisindan kira ddemeleri, kiraci tarafindan, kiraciyla iliskili bir tarafca
veya kalinti deger taahhiidii kapsamindaki yikiimlilikleri yerine getirebilecek
finansal yeterlilige sahip, kiraya verenle iligkili olmayan iiciincii bir taraf¢a kiraya
verene saglanan her tiirlii kalinti deger taahhiitlerini de igerir. Kira 6demeleri, kiralama
niteligi tasimayan bilesenlere dagitilan 6demeleri igermez.

Kiracmnin dayanak varhig kullanma hakkina sahip oldugu iptal edilemeyen kiralama
siiresidir ve agagidaki siireleri de kapsar:

(a) Kiracinin kiralamay: uzatma hakki veren bir opsiyonu kullanacagindan
makul dlgiide emin olmas1 durumunda, bu opsiyonun kapsadigi siire ve

(b) Kiracimin ~ kiralamay1  sonlandirma  hakki  veren  bir  opsiyonu
kullanmayacagimdan makul $l¢iide emin olmast durumunda, bu opsiyonun
kapsadig; siire.

Bedeli kargiliginda, belirli bir siire igin dayanak varhgmn kullanim hakkini elde eden
isletmedir.

Kiracinin benzer bir ekonomik ortamda, kullamim hakki varhgiyla benzer degerdeki
bir varligi clde ctmek igin gerekli olan fonlari, benzer bir donem ve benzer glivence ile
borg almasi halinde demek zorunda oldugu faiz oramidir.

Bedeli karsihiginda, belirli bir siire igin dayanak varhgmn kullanim hakkini veren
isletmedir.

Kiralamadaki zimni faiz oraniyla iskonto edilen briit kiralama yatirumdir.

Dayanak varhi@mm miilkiyetinden kaynaklanan tiim risk ve getirilerin 6nemli &lctide
devredilmedigi kiralamadir.

Kiralama siiresine déhil olmayan, kiralamanin uzatilmasina veya sonlandirilmasina
iligkin bir opsiyonun kapsadigi siirc boyunca, dayanak varhigmm kullanim hakki
kargiliginda kiraei tarafindan kiraya verene yapilacak 6demelerdir.

Bir miisteri ile yapilan szlesmeyi yerine getirmek igin bir varligin kullanildig1 toplam
stire (birbirini takip etmeyen tiim siireler de déhil).

Dayanak varhgmn kiralama sonundaki degerinin (veya degerinin bir kisminin} en az
belirtilen bir tutar kadar olacag konusunda kiraya verene, kiraya verenle iliskili
olmayan iigiincii bir taraf¢a verilen taahhiittiir.

Kiralama siiresi boyunca kiracinin dayanak varhg kullanma hakkini temsil eden
bir varliktir.



Kisa vadeli kiralama Kiralamanm fiilen bagladi@ tarih itibariyla, kiralama siiresinin 12 ay veya daha
kisa oldugu kiralamadir. Satin alma opsiyonu iceren bir kiralama, kisa vadeli
kiralama degildir.

Alt kiralama Dayanak varhgin, kirac (‘alt kiralama kapsaminda kiraya veren’) tarafindan iigiincii
bir tarafa yeniden kiraya verilmesi islemidir; ana kiralama kapsaminda kiraya veren ve
kiraci arasindaki kiralama (‘ana kiralama’) yiiriirlikte kalmaya devam eder.

Dayanak varhk Kiralamaya konu olan ve kiraya verenin, kullanim hakkim kiraciya verdigi varliktir.
Kazanidmamus finansman  (a) Briit kiralama yatirimu ile

liri
gelirt (b) Net kiralama yatirim

arasindaki farktir.

Taahhiit edilmemis kahnti Dayanak varhgm kalinti degerinin, kiraya verene 6denmesi taahhiit edilmemis olan
deger veya ddenmesi yalnizca kiraya verenle iliskili taraflarca taahhiit edilmis olan kismidir.

Degisken kira 6demeleri Kiralama siiresi boyunca dayanak varh@m kullanim hakk: igin Kirac tarafindan
kiraya verene yapilan, zamanin gegmesine bagli olarak meydana gelenler disinda
kalan ve kiralamanin fiilen bagladigi tarihten sonra meydana gelen durum veya
sartlardaki degisiklikler nedeniyle degiskenlik gésteren 6demelerdir.

Diger Standartlarda tanimlanan ve bu Standartta aym anlamda kullanilan terimler

Sozlesme iki veya daha fazla taraf arasinda yapilan, hukuken icra edilebilir hak ve
yiikiimliilikler doguran bir anlagmadir.

Yararh omiir Bir varligin isletme tarafindan kullanilmasi beklenen siire ya da igletme tarafindan
ilgili varliktan elde edilmesi beklenen tiretim sayis1 ya da benzeri tiretim birimidir.



Ek B
Uygulama rehberi

Bu ek, Standardin ayrimaz bir pargasi olup, 1-103 paragraflarma iliskin uygulamayr aciklar ve baglayicihigr bu
Standardm diger boliimleriyle ayni diizeydedir.

Portféy uygulamasi

BI1 Bu Standart, her bir kiralamanin ayr olarak muhasebelestirilmesine iliskin esaslart belirler. Bununla
birlikte, bu Standardin benzer ozellikteki kiralamalardan olusan bir portfoye uygulanmasmin finansal
tablolar iizerindeki etkilerinin, portfoyde yer alan her bir kiralamaya uygulanmasina nazaran dnemli Sl¢iide
farkll olmayacag ydniinde makul bir beklentisi varsa isletme, kolaylastirict bir uygulama olarak bu
Standardi s6z konusu portfoye uygulayabilir. Isletme bir portfyii muhasebelestirirken, portfSyiin
biiyiikluigiinii ve yapisini yansitan tahmin ve varsayimlar kullamr.

Sdzlesmelerin birlestirilmesi

B2 isletme bu Standardi uygularken, asagidaki sartlardan birinin veya daha fazlasinm karsilanmasi durumunda,
ayni karsi taraf (veya kars tarafla iligkili taraflar) ile aym1 zamanda ya da birbirine yakin zamanlarda yapilan
iki veya daha fazla sézlesmeyi birlestirir ve sdzlesmeleri tek bir sozlesme olarak muhasebelestirir:

(a) Sozlesmelerin birlikte ele alinmadik¢a anlagilmasi miimkiin olmayan, tek bir ticari amag icin
paket halinde miizakere edilmis olmas,

(b) Bir s6zlegme kapsaminda ddenecek tutarin diger sozlesmenin fiyatina veya edimine bagli olmasi
veya

(c) Dayanak varliklarin sozlesme kapsaminda devredilen kullanim haklarmin (veya dayanak

varliklarm her bir sézlesme kapsaminda devredilen bazi kullanim haklarinin), B32 paragrafinda
aciklandigy sekilde tek bir kiralama bilegeni olusturmasi.

Finansal tablolara almaya iliskin istisna: Dayanak varhgin diigiik
degerli oldugu kiralamalar (5-8 paragraflan)

B3 B7 paragrafinda belirtilen durumlar hari¢ olmak {izere bu Standart, dayanak varligin diisiik degerli oldugu
kiralamalarin muhasebelestirilmesinde, kiracinin 6’nc1 paragrafi uygulamasina izin verir. Kiraci, dayanak
varligin degerini, kiralanan varligin yasimi dikkate almaksizin, yeni halindeki degerini esas alarak
degerlendirir.

B4 Bir dayanak varligmn diisiik degerli olup olmadigina iliskin degerlendirme, objektif bir esasa gére yapilir.
Diisiik degerli varlik kiralamalan, s6z konusu kiralamalarin kiraci igin onem arz edip etmedigine
bakilmaksizin, 6°nc1 paragrafta yer alan muhasebelestirme uygulamasi kapsamina girer. Bu degerlendirme,
kiracimin bityiikliigiinden, niteliginden ve icinde bulundugu kosullardan etkilenmez. Buna gére, farkli
kiracilanin belirli bir dayanak varligin diisiik degerli olup olmad:gr konusunda ayni1 sonuca varmasi beklenir.

BS Bir dayanak varlik, ancak asagidaki durumlarda disiik degerli olabilir:

(a) Kiracmin, dayanak varligin kullanimindan tek basina veya kullanima hazir diger kaynaklarla
birlikte fayda saglayabilmesi ve

(b) Dayanak varligin biiyiikk 6lgiide baska varliklara bagli olmamasi veya biiyiik olctide bagka
varhklarla iliskili olmamast.

B6 Dayanak varligin yapis1 geregi, yeni halindeki degerinin genel olarak diisiik olmamasi durumunda, bu
varliga iliskin kiralama diigik degerli bir varlik kiralamasi olarak nitelendirilmez. Omegin, yeni bir
otomobil genellikle diisiik degere sahip olmayacag igin, otomobil kiralamalan diisiik degerli varlik
kiralamasi olarak nitelendirilmez.

B7 Kiracinm bir varlig: alt kiralama kapsaminda kiraya vermesi veya varhigi alt kiralama kapsaminda kiraya
verme beklentisinin bulunmasi durumunda, ana kiralama diisiik degerli varhk kiralamasi olarak
nitelendirilmez.

B8 Diisik degerli dayanak varliklara iliskin &rekler araasinda, tablet ve kisisel bilgisayarlar, ofis

mobilyalarinin kiigitk unsurlari ve telefonlar yer alir.



B9

B10

B1l

B12

B13

Bl4

B15

B16

B17

Kiralamanin tanimlanmasi (9-11 paragraflar)

isletme, bir sézlesmenin tammlanan bir varligin (bakiniz: B13-B20 paragraflar1) kullanimini kontrol etme
hakkint belirli bir siire i¢in devredip devretmedigini degerlendirmek icin, miisterinin Aullamm siiresi
boyunca asagidaki haklarin her ikisine de sahip olup olmadigini degerlendirir:

(a) Tammlanan varhgin kullanimindan saglanacak ekonomik yararlarin tamamina yakinmn: elde etme
hakki (B21-B23 paragrafiarinda agiklandig sekilde) ve

(b) Tammlanan varligin kullanimini yonetme hakki (B24-B30 paragraflarinda agiklandigi sekilde).

Milsterinin, sézlesme siiresinin yalmzcea bir kismi boyunca tanimlanan varligin kullanimini kontrol etme
hakkina sahip olmasi durumunda sdzlesme, s6z konusu siirenin bu kismi icin bir kiralama igerir.

Mal veya hizmet alimina yonelik bir szlesme, TFRS 11 Miisterek Anlasmalai’da tanimlandig1 sekilde bir
miisterek anlagma tarafindan ya da miisterek anlasma adina yapilabilir. Bu durumda, miisterek anlasma,
sbzlesmedeki miisteri olarak degerlendirilir. Buna gore, bu tiir bir sézlesmenin kiralama igerip igermedigini
degerlendirirken isletme, miisterek anlasmamin, kullanim siiresi boyunca tanimlanan varligin kullanimim
kontrol etme hakkina sahip olup olmadigin degerlendirir.

Isletme, her bir aym potansiyel kiralama bileseni icin sozlesmenin kiralama igerip icermedigini
degerlendirir. Ay kiralama bilegenleri B32 paragrafinda diizenlenmistir.

Tanimlanan varlik

Bir varlik genellikle sozlesmede acik bir sekilde belirlenerek taumlamir. Bununla birlikte, bir varhk
miisterinin kullanimina sunuldugu zaman zimni olarak da tanimlanabilir.

AsiT ikame haklar

Bir varlik belirlenmis olsa dahi, kullanim siiresi boyunca tedarik¢inin varligi ikame etme yoniinde asli bir
hakka sahip olmas! durumunda miisteri, tanimlanan varhg kullanma hakkina sahip degildir. Tedarikcinin
bir varhig1 ikame etme hakki, asagidaki kosullarin her ikisinin de mevcut olmasi durumunda asli niteliktedir:

(a) - Kullanim siiresi boyunca tedarik¢inin alternatif varliklar1 ikame etme imkanina sahip olmasi
(dmmegin misterinin, tedarik¢inin bagka bir varligi ikame etmesini énleyememesi ve tedarikei igin
alternatif varliklarin kullanima hazir olmasi ya da tedarikei tarafindan makul bir siirede temin
edilebilir olmasi) ve

(b) Tedarikginin varhg ikame etme hakkini kullanmaktan ekonomik yarar saglayacak olmasi (baska
bir ifadeyle, varligin ikame edilmesiyle ilgili ekonomik yararlarin varligin ikame edilmesiyle
ilgili maliyetleri agmasinin beklenmesi).

Tedarikginin ancak belirli bir tarihte veya sonrasinda ya da belirlenen bir olay meydana geldiginde veya
sonrasinda bagka bir varligi ikame etme hakkma veya yiikiimliiligiine sahip olmasi durumunda tedarikgi,
kullamim siiresi boyunca alternatif varliklar1 ikame etme imkanina sahip olmadig: igin ikame hakki asli
nitelikte degildir.

isletmenin bir tedarik¢inin ikame hakkimin asli nitelikte olup olmadigna iliskin degerlendirmesi,
sozlesmenin baglangicinda mevcut olan durum ve sartlara baglidir ve sozlesmenin baglangict itibariyla
meydana gelmesi muhtemel goriilmeyen gelecekteki olaylar bu degerlendirmede dikkate alinmaz.
Sbzlesmenin baslangici itibarryla meydana gelmesi muhtemel goriilmeyen ve bu sebeple degerlendirme disi
birakilmasi gereken gelecekteki olaylara iligkin 6rnekler asagidakileri igerir:

(a) Gelecekteki bir miigteriyle varligin kullanim igin piyasa kosullarinin iizerinde bir 6deme yapmak
iizere anlasiimasi,

(b) Sozlesmenin baglama tarihi itibariyla heniiz Snemli olgiide gelistirilmemis olan yeni bir
teknolojinin kullanima sunulmasi,

(c) Miisterinin varligi kullanimi veya varligin performanst ile s§zlesmenin baslama tarihinde dikkate
alinan muhtemel kullanim ve performans arasinda 6nemli bir fark olmas: ve

(d) Varligin kullanim siiresindeki piyasa fiyat: ile sozlesmenin baglama tarihinde muhtemel goriilen
piyasa fiyat: arasinda 6nemli bir fark olmasi.

Varhgin, miisterinin miilkii izerinde veya baska bir yerde bulunmas) durumunda varligin ikame edilmesiyle
ilgili maliyetler, genellikle varligm tedarik¢inin miilkii fizerinde bulunmasi halinde gergeklesecek
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maliyetlerden daha fazladir ve dolayisiyla soz konusu maliyetlerin varhigin ikame edilmesiyle ilgili
faydalan asma ihtimali daha yiiksektir.

Varhigin diizgiin ¢aligmamasi veya teknik bir yiikseltmenin meveut olmasi durumunda, tedarikginin varligin
tamiri ve bakimi igin varhg ikame etme hak veya yiikiimliiligii, miisterinin tanimlanan varligm kullanim
hakkina sahip olmasini engellemez.

Miisteri, tedarik¢inin asli ikame hakkina sahip olup olmadigini kolayca belirleyemiyorsa, ikame hakkinin
aslf nitelikte olmadigin varsayar.

Varliklarin bélimleri

Varligin kapasitesinin bir boliimii fiziksel olarak ayr ise s6z konusu bdliim tammlanan varlik niteligindedir
(6rnegin, bir binanm bir kat). Varhigin kapasitesinin bir boliimii veya diger bir boliimii fiziksel olarak ayn
degilse (5rnegin, fiber optik kablo agmm bir boliimii), s6z konusu bdliim varligin kapasitesinin tamamina
yakimini temsil etmedikge ve dolayisiyla miisteriye varhgin kullanimindan saglanan ekonomik yararlarin
tamamina yakinini elde etme hakk: vermedikge, varlik tanimlanan bir varlik degildir.

Kullanimdan ekonomik yarar elde etme hakki

Miisterinin tamimlanan bir varhgin kullammin kontrol etmesi igin kullamm siiresi boyunca, varligin
kullammindan saglanan ekonomik yararlarin tamamina yakinini elde etme hakkina sahip olmasi gerekir
(6rnegin, s6z konusu siire boyunca varhgin miinhasiran kullanimina sahip olmasi yoluyla). Miisteri, bir
varhgin kullammindan saglanan ekonomik yararlar;; varhigi kullanma, elde tutma veya alt kiralamayla
kiraya verme gibi birgok yolla dogrudan veya dolayl olarak elde edebilir. Bir varhigin kullanimindan
saglanan ckonomik yararlar, varligin ana iiriiniinii, yan irtinlerini (bu unsurlardan clde edilen muhtemel
nakit akislar1 dahil) ve varhgin Gigiincii bir tarafla yapilan ticari bir islem dolayisiyla kullanimindan saglanan
diger ekonomik yararlan kapsar.

Isletme bir varhgin kullanimindan saglanan ekonomik yararlarin tamamma yakinmi elde etme hakkini
degerlendirirken, varhgin kullanmndan kaynaklanan ekonomik yararlar, musterinin varligi kullamm
hakkinin tanimlanan kapsami gergevesinde dikkate alir (bakiniz: B30 paragrafi). Ornegin;

(a) Sozlesmenin bir motorlu aracin kullanimmi kullamm  siiresi boyunca belirli bir bolgeyle
sinirlandirmast durumunda isletme, motorlu aracin yalnizca séz konusu bdlgedeki kullanimindan
saglanan ekonomik yararlan dikkate alir ve geri kalamm dikkate almaz.

(b) Sézlesmenin miigterinin bir motorlu araci kullamm siiresi boyunca yalmzca belirli bir kilometre
toplamina kadar kullanabilecegini belirtmig olmast durumunda isletme, motorlu aracin yalnizca
izin verilen kilometreye kadar olan kullamimindan saglanan ekonomik yararlari dikkate alir ve
geri kalanini dikkate almaz.

Sozlesmenin, miisterinin bir varligin kullanimindan kaynaklanan nakit akiglarmin bir kismini tedarikgiye
veya baska bir tarafa 5demesini gerektirmesi durumunda, bedel olarak ddenen s6z konusu nakit akiglart,
miisterinin varhgn kullanimindan elde ettigi ekonomik yararlarin bir pargasi olarak dikkate almr. Omegin,
miisterinin bir perakende alanim kullanarak yaptigi satiglarin bir yiizdesini, s6z konusu kullanimin bedeli
olarak tedarikgiye Sdemesinin gerekmesi durumunda, bu gereklilik, miisterinin perakende alanmmn
kullanimna iliskin ekonomik yararlarin tamamna yakinm clde etme hakkina sahip olmasim engellemez.
Ciinkii s6z konusu satiglardan kaynaklanan nakit akislari, miisterinin perakende alanmin kullanimindan elde
ettigi ve bir kismim alanin kullanim hakkina kargihik olarak tedarikgiye ddedigi ekonomik yararlar seklinde
dikkate alinir.

Kullanimi yénetme hakki

Bir miigteri, ancak asagidaki durumlardan herhangi birinin varhg halinde, kullamm siiresi boyunca
tamimlanan varligin kullanimini yonetme hakkina sahiptir:

(a) Miisterinin, kullamm siiresi boyunca varhigin nasil ve hangi amagla kullamlacagini yonetme
hakkma sahip olmas1 (B25-B30 paragraflarinda agiklandig1 sekilde) veya

(b) Varligin nasil ve hangi amagla kullanilacagina iliskin kararlarm 6nceden belirlenmis olmas: ve:
(i) Miisterinin, kullanim siiresi boyunca varhg: isletme (veya varligi kendi belirledigi

sekilde isletmeleri igin bagkalarimi yonlendirme) hakkina sahip olmasi ve tedarikginin
bu igletmc talimatlarini degistirme hakkinin bulunmamasi veya
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(i) Miisterinin, kullanim siiresi boyunca varhgm nasil ve hangi amagla kullanilacagini
dnceden belirleyecek sekilde varlign (ya da varligin belirli 6zelliklerini) tasarlamig
olmasi.

Varligin nasil ve hangi amagla kullanildigi

Sozlesmede kullanim hakkimin tamimlanan kapsami ¢ergevesinde kullanim siiresi boyunca varhizin nasil ve
hangi amagla kullanilacagim degistirebilmesi durumunda misteri, varhgn nasil ve hangi amacla
kullantlacagimi yénetme hakkima sahiptir. Isletme bu degerlendirmeyi yaparken, varhgm kullanim siiresi
boyunca nasil ve hangi amagla kullanilacaginin degistirilmesiyle en ilgili olan karar alma haklarini dikkate
alir. Kullanimdan saglanacak ekonomik yararlan etkilediginde, karar alma haklarinin ilgili oldugu kabul
edilir. Varligin niteligine ve sdzlesmenin hiikiim ve kosullarina bagh olarak, en ilgili karar alma haklarinin
farkli s6zlesmeler igin farkli olmast muhtemeldir.

Kosullara bagh olarak, miisterinin kullamim hakkinin tanimlanan kapsami cergevesinde, varhgn nasil ve

hangi amagla kullamlacagim degistirme hakki veren karar alma haklarina iliskin 6mekler asagidakileri

igerir:

(a) Varhgn iirettigi iiriiniin (giktinin) tiiriniin degistirilmesine yonelik haklar (6rnegin, bir nakliye
konteynerinin mal tagima amactyla m1 yoksa depolama amaciyla m1 kullanilacagina karar vermek
ya da bir perakende alaninda satilacak iiriin karmasina karar vermek),

(b) Uriiniin iiretim zamanmin degistirilmesine ydnelik haklar (6rnegin, bir makine veya cnerji santrali
unsurunun ne zaman kullanilacagina karar vermek),

©) Uriiniin firetim yerinin degistirilmesine y&nelik haklar (6rnegin, bir tir veya geminin varig
noktasina karar vermek ya da bir techizat kaleminin nerede kullanilacagina karar vermek) ve

(d) Uriiniin iiretilip Giretilmeyeceginin ve $6z konusu iriiniin miktannin degistirilmesine yonelik
haklar (6megin, bir enerji santralinden enerji uretilip tiretilmeyecegine veya s6z konusu enerji
santralinden ne kadar enerji iiretilecegine karar vermek).

Varligm nasil ve hangi amagla kullanilacagini degistirme hakki vermeyen karar alma haklarma iligkin
ornckler, varhgin isletilmesi veya idamesiyle simirli olan haklardir. Bu tiir haklar miigterinin ya da
tedarik¢inin elinde bulunabilir. Bir varligim isletilmesi veya idamesine iliskin haklar ve benzerleri, cogu
zaman varligin verimli kullanimi i¢in gerekli olmakla birlikte, varhgin nasil ve hangi amagla kullanilacagim
yoénetmeye yonelik haklar degildir ve gogu zaman varligin nasil ve hangi amagla kullanilacagia iliskin
kararlara baghidir. Bununla birlikte, varligin nasil ve hangi amagla kullanilacagina iligkin kararlarin énceden
alinmis olmasi durumunda, bir varhg: isletmeye yénelik haklar, miisteriye varhgin kullammimi ydnetme
hakki verebilir (bakiniz: B24(b)(i) paragrafl).

Kullanim déneminde ve 6ncesinde alinan kararlar

Varhgin nasil ve hangi amagla kullanilacagiyla ilgili kararlar 6nceden gesitli sekillerde alinabilir. Ornegin,
ilgili kararlar, varhgin tasarimina gore ya da kullanimina iliskin sozlesmeye bagh kisitlamalara gore
6nceden alinabilir.

Miigterinin varligi (veya varhgin belirli ozelliklerini) B24(b)(ii) paragrafinda agiklandig1 sekilde
tasarlamamis olmast durumunda isletme, miisterinin bir varligin kullanimini yénetme hakkina sahip olup
olmadigini degerlendirirken, yalnizca misterinin varhigin kullanim siiresindeki kullanimina iligkin kararlar
almaya yonelik haklarim dikkate alir. Dolayisiyla isletme, B24(b)(ii) paragrafinda yer alan kosullar mevcut
olmadikga, kullanim siiresi dncesinde alman Kararlar dikkate almaz. Omnegin, kullamm siiresinden dnce
yalnizca varligin iiriiniinii (¢tktisini) belirleyebilmesi durumunda miisteri, s6z konusu varh@in kullanimini
yonetme hakkina sahip degildir. Varligin kullanimiyla ilgili diger karar alma haklar olmaksizin s6zlesmede
bir varhgn triindinii (¢iktisim) kullanim siiresi éncesinde belirleyebilme giicii, miisteriye mal veya hizmeti
satin alan bir miisteriyle ayni haklar verir.

Koruyucu haklar

Bir sdzlesme, tedarikginin soz konusu varhktaki veya bagka varhiklar {izerindeki hakkini korumak igin,
personelini korumak i¢in veya tedarik¢inin kanun ve yénetmeliklere uygunlugunu saglamak i¢in olusturulan
hitkim ve kosullar igerebilir. Bunlar, koruyucu haklara iliskin rneklerdir. Omegin, bir sdzlesmede (i) bir
varhigmn kullamimina iligkin azami miktar belirlenebilir veya musterinin varligi nerede veya ne zaman
kullanabilecegi sinirlandirlabilir, (ii) miisterinin varligm isletilmesine iliskin belirli uygulamalan takip
etmesi zorunlu kilinabilir veya (iii) miisterinin varhign nasil kullanilacag: konusundaki degisiklikler
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Msteri

hakkinda tedarikgiyi bilgilendirmesi dnggriilebilir. Koruyucu haklar, genel olarak miisterinin kullanim
hakkinin kapsamini tanimlar, ancak diger etmenlerden bagimsiz olarak, miisterinin varligin kullanmm
yonetme hakkina sahip olmasint engellemez.

Asagidaki akis semasi, sozlesmenin kiralama sozlesmesi olup olmadigii ya da kiralama iglemi icerip
icermedigini degerlendirirken isletmelere yardimer olabilir.

Tanimlanan bir varlik var mi? Hayir

B13-B20 paragraflanni dikkate aliniz.

Evet

4

Musteri, kullanim sresi boyunca varhgin kullanimindan Hayir

saglanan ekonomik yararlarin tamamina yakinini elde
etme hakkina sahip mi?

B21-B23 paraaraflarnni dikkate aliniz.

Evet
4
Musteri veya tedarikci varligin kullanim siresi boyunca Tedarki
nasil ve hangi amagla kullanilacadini yonetme hakkina

Evet

sahip mi ya da s6z konusu taraflarin higbiri bu hakka
sahip degil mi?

B25-B30 paragraflanni dikkate aliniz.

Taraflarin higbiri: Varigin nasil ve
hangi amacla kullanilacag! 6nceden
belirlenmistir.

A 4
Tedarikginin varlig! isletme talimatlarini dedistirme hakki
olmaksizin msteri, s6z konusu varhg: kullanim suresi
boyunca igletme hakkina sahip mi?

B24(b(i) paragrafini dikkate aliniz.

Hayrr

v

Musteri, varligin kullanim siiresi boyunca nasil ve hangi Hayir

amacla kullanilacadini 6nceden belirleyecek gekilde
tasarladi mi?

B24(b)(ii} paragrafini dikkate aliniz.

Evet

o ‘\\\ .
\ Sozlesme kiralama islemi igermiyor.
/ /
7

\.

- —

N

Sézlesme kiralama iglemi igeriyor.

/

S~ o .
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Sozlesmenin bilegenlerine ayriimasi (12—17 paragraflari)

Bir dayanak varhga iliskin kullanim hakki, agagidaki durumlarin birlikte gecerli olmasi halinde ayri bir
kiralama bilesenidir:

(a) Kiracinin, dayanak varhigin tek bagima veya kullamma hazir diger kaynaklarla birlikte
kullantmindan fayda saglayabilmesi. Kullanima hazir kaynaklar; (kiraya veren veya baska
tedarikgiler tarafindan) ayn olarak satilan veya kiraya verilen mal veya hizmetler ya da (kiraya
verenden veya difer iglem veya olaylardan) kiracinin halihazirda elde etmis oldugu kaynaklardir
ve

(b) Dayanak varligin, biiyiik dlgiide baska dayanak varliklara bagh olmamas: veya bilyiik diciide
baska dayanak varliklarla iligkili olmamasi. Ornegin, kiracmin dayanak varh@ kiralamama
kararini, sozlesmede yer alan diger dayanak varliklara iligkin haklarini 6nemli Slglide etkilemeden
verebilmesi, dayanak varhgin biiyiik olgiide diger dayanak varliklara bagh veya bu varliklarla
iligkili olmadigim gdsterir.

Soézlegme, bir mal veya hizmeti kiraciya devretmeyen faaliyet ve maliyetler igin kiraci tarafindan 6denecek
bir tutar igerebilir. Omegin, kiraya veren, bir mal veya hizmeti kiractya devretmeyen, idari greviere iligkin
bir masrafi veya kiralamayla iligkili olarak katlandigi diger maliyetleri, odenecek toplam tutara dahil
edebilir. Yamlacak bu tiir 6demeler, s6zlesmenin ayn bir bilesenini olusturmaz, ancak sozlesmenin ayr
olarak tanimlanan bilegenlerine dagitilan toplam bedelin bir pargasi olarak dikkate alinir.

Kiralama siiresi (18-21 paragraflari)

Isletme kiralama siiresini belirlerken ve iptal edilemeyen kiralama siiresinin uzunlugunu degerlendirirken,
s6zlesme tammini kullanir ve sozlesmenin hukuken yiiriirlitkte kalacag: siireyi belirler. Kiract ve kiraya
verenden her birinin, diger taraftan izin almadan ve 6nemsiz bir cezadan fazlasina katlanmadan kiralamay:
sonlandirma hakkina sahip olmasi durumunda kiralama, artik hukuken yiiriirliikte degildir.

Kiralamayr sonlandirma hakkina yalnizea kiracinin sahip olmasi durumunda bu hak, isletme tarafindan
kiralama stiresi belirlenirken, kiracinin kullanabilecegi bir sonlandirma opsiyonu olarak dikkate almur.
Kiralama islemini sonlandirma hakkina yalnizca kiraya verenin sahip olmasi durumunda, iptal edilemeyen
kiralama siiresi, kiralamay1 sonlandirma opsiyonunun kapsadig: siireyi igerir.

Kiralama siiresi kiralamanun fiilen basladigs tarihte baslar ve kiraya verenin kiraciya sagladig1 tim bedelsiz
kiralama stirelerini kapsar.

Kiralamanin fiilen basladig: tarihte isletme, kiracinin kiralamay: uzatma opsiyonunu veya dayanak varligi
satin alma opsiyonunu kullanacagindan ya da kiralamay! sonlandirma opsiyonunu kullanmayacagindan
makul 8lgiide emin olup olmadigini degerlendirir. Kiralamanin fiilen bagladig tarihten opsiyonun
kullamldign tarihe kadar isletme, durum ve gartlarda meydana gelmesi beklenen degisiklikler dahil olmak
fizere kiracinin, opsiyonu kullanmas: veya kullanmamast igin ekonomik tesvik olusturan ilgili tiim durum ve
sartlar dikkate alir. Dikkate alinmasi gercken hususlar bunlarla sinirli olmamak iizere asagidakileri igerir:

(a) Piyasa kosullaniyla karsilastirilmak suretiyle opsiyona bagh dénemlere iliskin sézlesmede yer
alan hiikiim ve kogullar, 5rnegin:

(i) Opsiyona bagli herhangi bir donemdeki kira 6demelerinin tutari,

(ii) Sonlandirma cezalarindan ve kalinti deger taahhiitlerinden kaynaklanan sdemeler gibi
her tiirlii degigken kira 6demelerinin ve diger sarta bagl 6demelerin tutan ve

(iii) Baglangigtaki opsiyona bagh donemlerden sonra kullanilabilen her tirlii opsiyona
iliskin hiikiim ve kosullar (6rnegin, bir uzatma siiresinin sonunda, halihazirda piyasa
fiyatlarinin altinda kalan bir fiyattan kullanilabilen bir satin alma opsiyonu).

(b) Sézlesme siiresi boyunca kiralanan varlik i¢in yapilan (veya yapilmasi beklenen) ve kiracinin
kiralamay1 uzatma veya sonlandirma opsiyonu ya da dayanak varligi satin alma opsiyonu
kullanilabilir hale geldiginde kiraciya nemli ekonomik yarar saglamas: beklenen onemli Gzel
maliyetler,

©) Dayanak varhgin sézlesmede belirtilen bir duruma veya konuma getirilmesiyle ilgili maliyetler
déhil olmak iizere, miizakere maliyetleri, yeniden yerlestirme maliyetleri, kiracinin ihtiyaglarina
uygun baska bir dayanak varligin tanimlanmasina iliskin maliyetler, kiracinin faaliyetlerine yeni
bir varlik entegre edilmesinden kaynaklanan maliyetler veya sonlandirma cezalari ve benzer
maliyetler gibi kiralamanin sonlandiriimasiyla ilgili maliyetler,
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(d) Dayanak varligin 6zel amagli bir varlik olup olmadigi, konumu ve uygun alternatifierin varhg
gibi hususlar dikkate ahndiginda, dayanak varhigin kiracinin faaliyetleri acisindan 6nemi ve

(e) Opsiyonun kullaniminin sarta bagl olmasi (baska bir ifadeyle opsiyonun, yalmzca bir veya birkag
sartin kargilanmast durumunda kullanilabilmesi) ve bu sartlarin gerceklesme ihtimali.

Kiralamay1 uzatma veya sonlandirma opsiyonu, opsiyonun kullanilip kullanilmamasindan bagimsiz olarak
kiracinn kiraya verene, énemli dlgiide ayni tutarda asgari veya sabit nakit iadesini garanti ettigi, bir veya
daha fazla s6zlesme 6zelligiyle (6rnegin kalinti deger taahhiidiiyle) birlestirilebilir. Bu tiir durumlarda, B42
paragrafinda yer alan, 6zii itibariyla sabit 6demelere iligskin aciklayici hitkiimlere bakmaksizin isletme,
kiracinin kiralamayr uzatma opsiyonunu kullanacagindan veya kiralamay1 sonlandirma opsiyonunu
kullanmayacagindan makul &l¢tide emin oldugunu varsayar.

Iptal edilemeyen kiralama siiresi ne kadar kisa ise, kiracinin kiralamay! uzatma opsiyonunu kullanma veya
kiralamayi sonlandirma opsiyonunu kullanmama ihtimali o kadar fazladir. Cinkii iptal edilemeyen kiralama
siiresi kisaldikga, varligin yerine koyma maliyetinin artmasi muhtemeldir.

Kiracinn, (kiraladigi ya da sahibi oldugu) belirli tiirdeki varliklar genel olarak kullanma siiresine iliskin
gecmis uygulamalan ve bu uygulamalarin ekonomik nedenleri, kiractnin bir opsiyonu kullanacagindan veya
kullanmayacagindan makul 6l¢iide emin olup olmadiginin degerlendirilmesine yardimci olacak bilgiler
saglar. Ornegin kiraci, genel olarak belirli tiirdeki varliklari belirli bir siire igin kullanmigsa veya belirli
tiirdeki dayanak varlik kiralamalarinda siklikla opsiyon kullanma gibi bir uygulamaya sahipse, bu varliklara
iliskin kiralamalarda bir opsiyonu kullanacagmdan makul 6lglide emin olup olmadigini degerlendirirken,
56z konusu ge¢mis uygulamalarina iliskin ekonomik nedenleri dikkate alir.

20°nci paragrafta, kiralamanin fiilen bagladigi tarihten sonra kiracinin, daha once kiralama siiresini
belirlerken dikkate almadigi bir opsiyonu kullanacagindan ya da daha 6nce kiralama siiresini belirlerken
dikkate aldigi bir opsiyonu kullanmayacagindan makul 6l¢iide emin olup olmamasini etkileyen ve kiracinin
kontroliinde olan &nemli bir olayin veya kosullarda énemli bir degisikligin meydana gelmesi durumunda
kiracinin, kiralama siiresini yeniden degerlendirecegi belirtilmistir. Onemli olay veya kosullardaki
degisikliklere iliskin drnekler asagidakileri igerir:

(a) Kiracinin kiralamay! uzatma veya sonlandirma opsiyonu ya da dayanak varhigr satin alma
opsiyonu kullanilabilir hale geldiginde, kiraciya Snemli ekonomik yarar saglamas: beklenen ve
kiralamanin fiilen bagladigi tarihte Sngériilmeyen 6zel maliyetler,

(b) Dayanak varlik iizerinde yapilan ve kiralamamn fiilen bagladig: tarihte &ngdriilmemis olan
Snemli bir degisiklik veya uyarlama,

(c) Onceden belirlenen kiralama siiresini agan bir dénem igin dayanak varhga iligkin alt kiralamanimn
baglamasi ve

(d) Kiracinin, bir opsiyonu kullanmasiyla ya da kullanmamasiyla dogrudan ilgisi olan ticari bir karar
almasi (6rnegin, tamamlayici bir varligin kiralamasini uzatma, alternatif bir varhig elden ¢ikarma
veya kullanim hakk: varliginin kullamildig: ticari birimi elden ¢ikarma karar).

Ozii itibariyla sabit kira 6demeleri (27(a), 36(c) ve 70(a)
paragraflan)

Kira 6demeleri, 6zii itibarryla sabit her tiirlii kira demelerini igerir. Ozii itibaryla sabit kira ddemeleri,
sekil itibaryla degisken olabilen ancak 6zii itibariyla kaginilmaz nitelikteki 6demelerdir. Ozii itibariyla sabit
kira 6demeleri 6rnegin asagidaki durumlarda mevcut olur:

(a) Odemelerin degisken kira demeleri olarak yapilandirilmig olmasi ancak stz konusu 6demelerde
gergek bir degiskenligin bulunmamasi. Bu ddemeler, gergek bir ekonomik 6ze sahip olmayan
degisken hiikiimler igerir. Asagidaki gibi ddemeler, bu tiir §demelere drnek olarak verilebilir:

(i) Yalmizca, bir varh@in kiralama siiresi boyunca faaliyettc bulunacak yeterlikte
oldugunun kamtlanmas: halinde veya meydana gelmemesi ydniinde gergekei higbir
olasihgm bulunmadigi bir olayin meydana gelmesi durumunda yapilmasi gereken
G6demeler ya da

(ii) Baglangigta dayanak varhigin kullanimryla baglantili degisken kira 6demeleri olarak
yapilandirilan ancak kiralamanin fiilen basladig) tarihten sonraki bir noktada
degiskenligin ortadan kalkmasiyla kiralama siiresinin geri kalan kisminda sabit hale
gelecek 6demeler. Bu odemeler, degiskenlik ortadan kalktiginda &zii itibariyla sabit
Gdemeler haline gelir.
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(b) Kiracinin &deme yapabilecegi birden fazla 6deme grubunun bulunmasi ancak bu Gdeme
gruplarindan yalmzca birinin gergekgi olmast. Bu durumda isletme, gergekei 6deme grubunu kira
odemeleri olarak dikkate alir.

(<) Kiracinin $deme yapabilecegi birden fazla gercek¢i ddeme grubunun bulunmasi ancak bu
gruplardan en az birini 5demesi gerekmesi. Bu durumda isletme, toplami en diisiik tutarda olan
ddeme grubunu (iskonto edilmis bazda) kira 5demeleri olarak dikkate alir.

Kiracinin dayanak varlikia kiralamanin fiilen bagladigi tarihten
onceki iliskisi
Kiracinin dayanak varhigin ingasi ya da tasarimiyla ilgili maliyetleri

Isletme, dayanak varhk kiracinin kullanimma sunulmadan once kiralamay! miizakere edebilir. Bazi
kiralamalarda, dayanak varligin kiracimn kullanimi icin insa edilmesi ya da yeniden tasarlanmasi
gerekebilir. S6zlesmenin hiikim ve kosullarina baglh olarak kiraci, varligin ingasi ya da tasarimiyla ilgili
6demeler yapma konusunda zorunlu tutulabilir.

Kiracinin, dayanak varligm insasi ya da tasarimiyla ilgili maliyetlere katlanmasi durumunda, kiraci bu
maliyetleri TMS 16 gibi diger gecerli Standartlar uygulayarak muhasebelestirir. Dayanak varligin ingast ya
da tasarimiyla ilgili maliyetler, kiracinin dayanak varligin kullanim hakki i¢in yaptigi 6demeleri icermez.
Dayanak varhigin kullanim hakks i¢in yapilan ddemeler, s6z konusu demelerin zamanlamasmma bagl
olmaksizin, kira 6demeleridir.

Dayanak varligin yasal miilkiyeti

Dayanak varligm yasal miilkiyeti kiraya verene devredilmeden ve varlik kiraciya kiraya verilmeden dncc
kiraci, dayanak varhgin yasal miilkiyetini elde edebilir. Yasal miilkiyetin elde edilmesi, kendi basna,
islemin nasil muhasebelestirilecegini belirlemez.

Kiracimn, dayanak varlik kiraya verene devredilemeden dnce varligi kontrol etmesi (veya kontroliinii elde
etmesi) durumunda, bu iglem 98-103 paragraflari uygulanarak muhasebelestirilen bir satig ve geri kiralama
islemidir.

Bununla birlikte, kiracimin dayanak varlik kiraya verene devredilmeden once varligim kontrolini elde
etmemesi durumunda, bu islem bir satis ve geri kiralama islemi degildir. Omegin, daha sonra kiraciya
kiraya verilmek iizere, kiraya veren tarafindan tireticiden varligin satin alinmasina iliskin bir islemin tretici,
kiraya veren ve kiraci arasinda miizakere edilmesi halinde bu durum séz konusu olabilir. Kiraci, dayanak
varligin yasal miilkiyetini, yasal miilkiyet kiraya verene devredilmeden 6nce elde edebilir. Bu durumda,
kirac1 dayanak varligin yasal miilkiyetini elde eder ancak varlik kiraya vcrene devredilmeden 6nce kiraci
varhigin kontroliinii elde etmezse, islem bir satig ve geri kiralama islemi olarak degil, kiralama olarak
muhasebelestirilir.

Kiraci tarafindan yapilacak a¢iklamalar (59’uncu paragraf)

Kiraci, 51’inci paragrafta belirtilen agiklama amacini kargilamak igin, kiralama faaliyetleriyle ilgili ilave
bilgi verilmesinin gerekli olup olmadigim belirlemek amaciyla asagidaki hususlari dikkate alir:

(a) Bu bilginin finansal tablo kullamcilarmn ihtiyacina uygun olup olmadigi. Finansal tablo

: kullanicilanmin ihtiyacina uygun olacaginin beklenmesi durumunda kiraci, 59’uncu paragrafta

belirtilen ilave bilgileri sunar. Bu baglamda, kullanicilarin asagidaki hususlart anlamasina
yardimei olmast halinde s6z konusu bilginin ihtiyaca uygun olmas: muhtemeldir:

(i) Kiralamalarin sagladigi esneklik. Omegin, kiracinin sonlandirma opsiyonlarini
kullanmak veya kiralamalari Ichtc hiikiim ve kosullarla yenilemek suretiyle maruz
kaldig: riskleri azaltabildigi durumlarda kiralamalar, esneklik saglayabilir.

(i) Kiralamalarin getirdigi kisitlamalar. Kiralamalar, émegin, kiracinin belirli finansal
oranlar1 idame ettirmesini &ngorerek bir kisitlama getirebilir.

(iii) Raporlanan bilgilerin kilit degiskenlere duyarhligi. Raporlanan bilgiler, &rnegin,
gelecekteki degisken kira ddemelerine duyarli olabilir.

(iv) Kiralamalardan kaynaklanan diger risklere maruz kalinmasi.
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(v) Sektorel uygulamalardan sapmalar. Bu tiir sapmalar, drnegin, kiracimin kiralama
portfoyiinii etkileyen olagan dist veya benzeri olmayan kiralama hiikiim ve kosullart
icerebilir.

(b) S6z konusu bilginin, temel finansal tablolardan veya dipnotlarda actklanan bilgilerden agikea
anlasilip anlagilmadigl. Kiracinin finansal tablolarn bagka bir kisminda hélihazirda sunulmus
olan bilgileri tekrarlamasina gerek yoktur.

517inci paragrafta belirtilen agiklama amacina ulagmak icin degisken kira sdemelerine iligkin olarak gerekli
olabilecek ilave bilgiler, kosullara bagli olarak, finansal tablo kullamicilarinin asagidaki gibi hususlari
anlamasina yardime olacak bilgileri igerebilir:

(a) Kiracimn degisken kira 6demelerini kullanma gerekgeleri ve bu 6demclerin siklig1,
(b) Degisken kira 6demelerinin sabit tdemelere gore bilyikliga,
(c) Degisken kira 8demelerinin bagh oldugu kilit degiskenler ve ddemelerin bu kilit degiskenlerde

meydana gelen degisiklikler karsisinda nasil degiseceginin beklendigi ve
(d) Degisken kira ddemelerinin diger operasyonel ve finansal etkileri.

51%inci paragrafia belirtilen agiklama amacina ulasmak igin uzatma opsiyonlart veya sonlandirma
opsiyonlarina iliskin olarak gerekli olabilecek ilave bilgiler, kosullara bagh olarak, finansal tablo
kullanicilarinin agagidaki gibi hususlart anlamasina yardimel olacak bilgileri igerebilir:

(a) Kiracimin uzatma opsiyonlari veya sonlandirma opsiyonlarmi kullanma gerekgeleri ve bu
opsiyonlarin sikhgs,

(b) Opsiyona bagh kira édemelerinin kira 5demelerine gore bityiikliigi,

(c) Kira yiikiimliiliiklerinin ¢lgtimiine dahil edilmeyen opsiyonlarn kullanim sikhgi ve

(d) Bu opsiyonlarin diger operasyonel ve finansal etkileri.

51’inci paragrafta belirtilen agiklama amacina ulagmak i¢in kalint1 deger taahhiitlerine iligkin olarak gerekli
olabilecek ilave bilgiler, kosullara bagli olarak, finansal tablo kullanicilarmin asagidaki gibi hususlari
anlamasina yardime olacak bilgileri igerebilir:

(a) Kiracinin kalinti deger taahhiitlerinde bulunma gerekgeleri ve bu taahhiitlerin sikhigi,
(b) Kiracinin kalint1 deger riskinin biiytikliig,

(c) Bu taahhiitlerin verildigi dayanak varliklann niteligi ve

(d) Bu taahhiitlerin diger operasyonel ve finansal etkileri.

51’inci paragrafta belirtilen aciklama amacina ulasmak icin satis ve geri kiralama islemlerine iligkin olarak
gerekli olabilecek ilave bilgiler, kosullara bagh olarak, finansal tablo kullamcilanmin asagidaki gibi
hususlar1 anlamasina yardimes olacak bilgileri igerebilir:

(a) Kiracinin satig ve geri kiralama iglemlerine iliskin gerekceleri ve bu islemlerin sikhgi,
(b) Bireysel satis ve geri kiralama islemlerine iligkin kilit hitkiim ve kosullar,

(c) Kira yiikiimliiliiklerinin 6l¢iimiine dhil edilmeyen 6demeler ve

(d) Satis ve geri kiralama iglemlerinin raporlama dénemindeki nakit akislarina etkisi.

Kiraya veren tarafindan kiralama igleminin siniflandirnimasi (61-66
paragraflari)

Bu Standartta kiralamalara iligkin olarak kiraya veren tarafindan yapilan siniflandirma, kiralamanin dayanak
varligin miilkiyetinden kaynaklanan risk ve getirileri ne ol¢tide devrettigine baghdir. Riskler, atil kapasite
ve teknolojik olarak eskimeden kaynaklanan zarar olasiliklarini ve degisen ekonomik kosullar nedeniyle
getirilerde meydana gelen degisimleri igerir. Getiriler ise, dayanak varligin ekonomik &mrii boyunca kérl
bir sekilde isletilmesine ve deferindeki artistan kaynaklanan ya da bir kalinti degerin nakde ¢evrilmesinden
clde edilen gelire iliskin beklenti seklinde tanimlanabilir.

Kiralama sozlesmesi, kira odemelerinin, kiralama sizlesmesinin baslama tarihi ile kiralamanin fiilen
bagladigi tarih arasinda meydana gelen belirli degisikliklere gore (6megin kiraya verenin dayanak varhga
iligkin maliyetindeki bir degisiklik veya kiraya verenin kiralamaya iliskin finansman maliyetindeki bir
degisiklik) duzeltilmesine iliskin hiikiim ve kosullar igerebilir. Bu durumda, kiralamanin smiflandinima
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amaglari agisindan, bu tiir degisikliklerin etkisinin, kiralama sdzlesmesinin baslama tarihinde meydana
gelmis oldugu kabul edilir.

Kiraya veren, kiralamanin arazi ve bina unsurlarint birlikte igermesi durumunda, her bir unsurun finansal
kiralama ya da faaliyet kiralamasi seklinde siniflandirilmasma iligkin degerlendirmeyi, 62-66 ve B53-B54
paragraflarini uygulayarak, ayn ayr yapar. Bir arazi unsurunun faaliyet kiralamas: ya da finansal kiralama
oldugu belirlenirken dikkate alinacak 6nemli bir husus, arazinin genellikle belirsiz siireli bir ekonomik émre
sahip olmasidir.

Kiraya veren, arazi ve bina kiralamalarint siniflandirmak ve muhasebelestirmek igin gerekli oldugunda,
kira ddemelerini (her turlii toplu on ddemeler dahil olmak iizere), kiracinin arazi ve bina unsurundaki
paylarmin kiralama sézlesmesinin baglama tarihindeki gercege uygun degerleriyle orantili olarak arazi ve
bina unsurlan arasinda dagitir. Kira 6demelerinin s6z konusu iki unsur arasinda giivenilir bir bicimde
dagrtilamamasi1 durumunda, her iki unsurun da faaliyet kiralamasi oldugunun agik oldugu ve dolayisiyla
kiralamanin tamamin faaliyet kiralamasi olarak simiflandiriimasimi gerektiren bir durum disinda,
kiralamanin tamami finansal kiralama olarak smiflandirilir.

Kiraya veren, arazi unsuru tutarinin kiralama agisindan dnemsiz oldugu arazi ve bina kiralamalar agisindan,
kiralamanin siniflandirilmasinda arazi ve binalan tek bir birim olarak kabul edebilir ve s6z konusu
kiralamayi, 6266 ve B53-B54 paragraflarin1 uygulayarak, finansal kiralama veya faaliyet kiralamas:
seklinde siniflandirabilir. Béyle bir durumda kiraya veren, binalarin ekonomik 6mriinii, dayanak varligin
tamaminin ekonomik dmrii olarak kabul eder.

Alt kiralamanin siniflandiriimasi

Alt kiralama kapsaminda kiraya veren, bir alt kiralama iglemini smiflandirirken, s6z konusu kiralamay:
agagidaki sekilde finansal kiralama veya faaliyet kiralamasi olarak siniflandirir:

(a) Ana kiralamann, kirac1 konumundaki igletmenin 6’nc1 paragrafl uygulayarak muhascbelestirdigi
kisa vadeli bir kiralama olmasi durumunda alt kiralama, faaliyet kiralamasi olarak siniflandirihr.

(b) Diger durumlarda alt kiralama, dayanak varhk (6rnegin, kiralamaya konu olan maddi duran varhk
kalemi) yerine ana kiralamadan kaynaklanan kullanim hakki varhgina gére smiflandinlir.
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Yiiriirliik tarihi ve gegis

Bu ek, Standardin ayrilmaz bir parcasidir ve baglayicthi@ bu Standardin diger béliimleriyle aym diizeydedir.

Yiirtirliik tarihi

Cl Bu Standart 1 Ocak 2019 veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemlerinde uygulanir. Bu Standardin ilk
uygulama tarihinde veya oncesinde TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilar’ 1 uygulayan isletmeler igin

erken uygulamaya izin verilir. Erken uygulama halinde bu husus dipnotlarda agiklanir.

Gegis

C2 C1-C19 paragraflarinda yer alan hiikiimlerin amaglar1 gercevesinde, ilk uygulama tarihi isletmenin bu

Standardt ilk kez uyguladig yillik hesap déneminin baglangicidir.

Kiralamanin tanimlanmasi

3 Kolaylastiric1 bir uygulama olarak, isletmenin ilk uygulama tarihinde bir sozlesmenin kiralama sozlesmesi
olup olmadigin: veya kiralama islemi igerip igermedigini yeniden degerlendirmesi gerekli degildir. Bunun

yerine igletmenin:

(a) Daha dnce TMS 17 Kiralama Islemleri ve TFRS Yorum 4 Bir Anlagmamn Kiralama fglemi
Igerip Igermediginin Belirlenmesi’'ni uygulayarak kiralama olarak tanimladigi sozlesmelere bu
Standardi uygulamasina izin verilir. Isletme s6z konusu kiralamalara C5-C18 paragraflarinda yer

alan gegis hikiimlerini uygular.

(b) Daha 6nce TMS 17 ve TFRS Yorum 4’ii uygulamak suretiyle kiralama islemi igeren bir sozlesme

olarak tanimlamadig) s6zlesmelere bu Standard1 uygulamamasina izin verilir.

C4 C3 paragrafinda yer alan kolaylastirict uygulamanm tercih edilmesi halinde bu husus dipnotlarda agiklanir
ve kolaylagtirici uygulama tiim sozlesmelere uygulanir. Dolayisiyla, 9-11 paragraflarinda yer alan hiikiimler

yalmizca ilk uygulama tarihinde ya da sonrasinda yapilan (veya degistirilen) sézlesmelere uygulanir.

Kiracilar

C3 Kiraci, bu Standardi kiralamalarina:

(a) TMS 8 Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar’1 uygulayarak

onceki raporlama dénemlerinin her birine geriye déniik olarak uygular ya da

(b) Bu Standardmn ilk kez uygulandig tarihte finansal tablolara alinan ilk uygulamanin kiimiilatif

etkisini dikkate alarak, C7-C13 paragraflar1 uyarinca geriye déniik olarak uygular.

C6 Kiraci, C5 paragrafinda yer alan tercihi, kiract konumunda oldugu tiim kiralamalarina tutarh bir sekilde

uygular.

C7 Kiraci, bu Standardi C5(b) paragrafi uyarinca uygulamayi tercih etmesi durumunda, kargilastirmali bilgileri
yeniden diizenlemez. Kiraci bunun yerine, bu Standard: ilk kez uygulamasi sonucu olugan kiimiilatif etkiyi,
ilk uygulama tarihindeki dagitilmamug karlarin acihs bakiyesinde (veya uygun goriilecek diger bir 6zkaynak

bileseninde) bir diizeltme olarak finansal tablolarina yansitir.

Daha 6nce faaliyet kiralamasi olarak siniflandiriimig kiralamalar

C8 Kiract, bu Standardi C5(b) paragrafi uyarinca uygulamay tercih etmesi durumunda:

(a) Daha ¢nce TMS 17 uyarinca faaliyet kiralamas: olarak siuiflandirilmig kiralamalar icin, ilk
uygulama tarihinde, finansal tablolarina bir kira yiikiimliiligii yansitir. Kiraci, s6z konusu kira
yikiimliiliigiint, geri kalan kira odemelerinin, kiracinin ilk uygulama tarihindeki alternatif

borglanma faiz orani kullanilarak iskonto edilmis bugiinkii degeri {izerinden Slger.
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(b)

(c)

Daha once TMS 17 uyarinca faaliyet kiralamasi olarak simiflandinlmis kiralamalar icin, ilk
uygulama tarihinde, finansal tablolarina bir kullanim hakki varhgi yansitir. Kiraci, $6z konusu
kullanim hakki varligim, her bir kiralama bazinda asagidakilerden birine gore dl¢meyi tercih
eder:

(i) Bu Standart, kiralamanm fiilen basladig: tarihten bu yana uygulaniyormus gibi, ancak
kiracimin ilk uygulama tarihindeki alternatif borglanma faiz orani kullamlarak iskonto
edilmig defter degeri tizerinden ya da

(ii) [lk uygulama tarihinden hemen énce finansal durum tablosuna yansitilan, n ddemesi
yapilmis veya tahakkuk etmis tiim kira ddemelerinin tutarina gore duzeltilmis olan kira
yiikiimliiligiine esit bir tutar tizerinden.

C10(b) paragrafindaki kolaylastiric1 uygulamay: kullanmadikga, kullanim hakki varliklarina ilk
uygulama tarihinde TMS 36 Varliklarda Deger Diisiikligii’ nii uygular.

C8 paragrafinda yer alan hitkiimlere bagh kalinmaksizin, daha 6nce TMS 17 uyarinca faaliyet kiralamas:
olarak smiflandirilmig kiralamalarda:

(@)

(b)

Kiracinin, 6’nct paragraf uygulanarak muhasebelestirilecek olan disiik degerli dayanak
varhklarin (B3-B8 paragraflarinda aciklandigi sekilde) konu oldugu kiralamalar igin gegise
iliskin bir diizeltme yapmasi zorunlu degildir. Kiraci, s6z konusu kiralamalari ilk uygulama
tarjhinden itibaren bu Standardi uygulayarak muhasebelestirir.

Kiracinn, daha 6nce TMS 40 Yatirum Amagl Gayrimenkuller’de yer alan gercege uygun deger
yontemi uygulanarak yatirim amagh gayrimenkul olarak muhasebelestirilen kiralamalar icin
gecise iliskin bir diizeltme yapmasi zorunlu degildir. Kiraci, kullamm hakki varligini ve stz
konusu kiralamalardan kaynaklanan kira yiikiimliiliigtini ilk uygulama tarihinden itibaren TMS
401 ve bu Standardi uygulayarak muhasebelestirir.

Kiraci, daha tnce TMS 17 uyarinca faaliyet kiralamasi olarak muhasebelestirilen ve ilk uygulama
tarihinden itibaren TMS 40’ta yer alan gergege uygun deger ydntemi uygulanarak yatirim amagh
gayrimenkul olarak muhasebelestirilecek olan kiralamalar i¢in kullamm hakka varh@imi ilk
uygulama tarihindeki ger¢ege uygun degeri iizerinden Slger. Kiraci, kullanim hakk: varligim ve
sz konusu kiralamalardan kaynaklanan kira yikiimliilagtini ilk uygulama tarihinden itibaren
TMS 40’1 ve bu Standardi uygulayarak muhasebelestirir.

Kiraci, bu Standardi daha dnce TMS 17 uyarinca faaliyet kiralamast olarak smiflandinlan kiralamalara
C5(b) paragrafi uyarinca geriye dénitk olarak uygularken, asagidaki kolaylastirici uygulamalardan birini
veya daha fazlasmi kullanabilir. Kiracinin, s6z konusu kolaylastirict uygulamalari her bir kiralama bazinda
uygulamasina izin verilir:

(a)

(b)

(c)

(d)

Kiraci, makul &lgiide benzer dzelliklere sahip kiralamalardan olusan bir portfoye (benzer bir
ckonomik ortamdaki benzer bir dayanak varlik smnifi i¢in geri kalan kiralama siiresi benzer olan
kiralamalar gibi) tek bir iskonto oran1 uygulayabilir.

Kiraci, deger diisiikligiiniin gdzden gecirilmesine alternatif olarak, kiralamalarm ckonomik
acidan dezavantajli olup olmadigl konusunda ilk uygulama tarihinden hemen &énce TMS 37
Kargiiklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar’y uygulayarak yaptigi degerlendirmeye
giivenebilir. Kiraci, bu kolaylastirici uygulamayi tercih etmesi durumunda, kullamm hakk
varhigni, ekonomik agidan dezavantajli kiralamalara iliskin olarak ilk uygulama tarihinden
hemen 6nce finansal durum tablosuna yansitilan karsilik tutarina gore ilk uygulama tarihinde
duizeltir.

Kiraci, C8 paragrafinda yer alan hiikiimleri, kiralama siiresi ilk uygulama tarihinden itibaren 12
ay icinde sona eren kiralamalara uygulamamay tercih edebilir. Bu durumda kiracs:

(i S6z konusu kiralamalar1 6°nc1 paragrafta aciklanan kisa vadeli kiralamalarla aym
sekilde muhasebelestirir ve

(ii) S6z konusu kiralamalarla ilgili maliyeti, ilk uygulama tarihini igeren yillik hesap
déneminde kisa vadeli kiralama giderine iliskin agiklamalara déhil eder.

Kiraci, baglangigtaki dogrudan maliyetleri, kullamim hakki varligimin ilk uygulama tarihindeki
6l¢timiine dahil etmeyebilir.

Kiraci, sozlesmenin kiralamayr uzatma veya sonlandirma opsiyonlarini igermesi durumunda,
ornegin kiralama siiresini belirlerken, ilgili gegmis donemden sonra 6grenilmis olan bilgileri
kullanabilir.
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Cl12

Cl4

C15

Cl6

C17

C18

Daha 6nce finansal kiralama olarak siniflandirilmis kiralamalar

Kiracmin bu Standardi, daha 6nce TMS 17 kapsaminda finansal kiralama olarak siniflandiriimig kiralamalar
icin C5(b) paragrafi uyarinca uygulamay: tercih etmesi durumunda, kullamim hakki varliginin ve kira
yiikiimliiliigiintin ilk uygulama tarihindeki defter degeri, kira varhg ve kira yiikilimliiligiiniin ilk uygulama
tarihinden hemen &nce TMS 17°ye gore Glgiilen defter degeri olur. Kiraci, soz konusu kiralamalar igin
kullanim hakki varligini ve kira yiikiimliiligiinii, ilk uygulama tarihinden itibaren bu Standardi uygulayarak
muhasebelestirir.

Aciklamalar

Bu Standardi C5(b) paragrafi uyarmca uygulamay: tercih etmesi durumunda kiraci, TMS 8%in 28(f)
paragrafinda belirtilen bilgiler hari¢ olmak iizere, TMS 8’in 28’inci paragrafinin ilk uygulamaya iliskin
olarak gerektirdigi bilgileri agiklar. Kiraci, TMS 8’in 28(f) paragrafinda belirtilen bilgiler yerine asagidaki
bilgileri agiklar:

(a) Kiracinmn, ilk uygulama tarihinde finansal durum tablosuna yansttilan kira yiikiimliiliklerine
uygulanan alternatif bor¢lanma faiz oraninin agirlikli ortalamasi ve

(b) Asagidakiler arasindaki her tiirlii farka iliskin agiklama:
(i) ilk uygulama tarihinden hemen onceki yillik hesap déneminin sonunda TMS 17

uyarinca agiklanan faaliyet kiralamas: taahhiitlerinin, C8(a) paragrafinda agiklandigt
sekilde ilk uygulama tarihindeki alternatif bor¢lanma faiz crani kullanilarak iskonto
edilmis tutar1 ve

(i) 11k uygulama tarihinde finansal durum tablosuna yansitilan kira yiikiimliliikleri.

Kiract, C10 paragrafinda belirtilen kolaylastirici uygulamalardan birini veya daha fazlasim kullanmasi
durumunda, bu hususu dipnotlarda aciklar.

Kiraya verenler

C15 paragrafinda agiklanan durumlar diginda, kiraya veren konumunda oldugu kiralamalarda kiraya
verenin, gegise iliskin herhangi bir diizeltme yapmasi gerekmez ve kiraya veren, s6z konusu kiralamalan ilk
uygulama tarihinden itibaren bu Standardi uygulayarak muhasebelestirir.

Alt kiralama kapsaminda kiraya veren:

(a) TMS 17 uyarinca faaliyet kiralamasi olarak simiflandinimis ve ilk uygulama tarihinde devam
etmekte olan her bir alt kiralamanin, bu Standarda gére faaliyet kiralamas) olarak mi yoksa
finansal kiralama olarak mu smiflandirilmas) gerektigini yeniden degerlendirir. Alt kiralama
kapsaminda kiraya veren, ilk uygulama tarihinde bu degerlendirmeyi, ana kiralamanin ve alt
kiralamanm o tarihte geri kalan s6zlesmeye bagl hiikiim ve kosullarina gore olarak yapar.

(b) TMS 17 uyarinca faaliyet kiralamast olarak siniflandirilmig ancak bu Standarda gore finansal
kiralama olan alt kiralamalari, ilk uygulama tarihinde yapilan yeni bir finansal kiralama olarak
muhasebelestirir.

ilk uygulama tarihinden énceki satig ve geri kiralama iglemleri

Isletme, dayanak varligm devrinin, satis islemi olarak muhasebelestirilmesi igin TFRS 15°te yer alan
hiikiimleri karsilayip karsilamadigim belirlemek amacryla ilk uygulama tarihinden dnce yapilan satig ve geri
kiralama iglemlerini yeniden degerlendirmez.

Satici-kiraci, satis ve geri kiralama igleminin TMS 17 uyarinca bir satis ve bir finansal kiralama olarak
muhasebelestirilmis olmasi durumunda:

(a) Geri kiralama iglemini, ilk uygulama tarihinde mevcut olan diger finansal kiralamalarn
muhasebelestirdigi sekilde muhasebelestirir ve

(b) Kiralama siiresi boyunca satistan elde edilen tiim kazanglan itfa etmeye devam eder.

Satici-kiraci, satig ve geri kiralama igleminin TMS 17 uyarinca bir satis ve bir faaliyet kiralamasi olarak
muhasebelestirilmis olmasi durumunda:

(a) Geri kiralama iglemini, ilk uygulama tarihinde mevcut olan diger faaliyet kiralamalarim
muhasebelestirdigi sekilde muhasebelestirir ve
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(b) Geri kiralama konusu kullanim hakki varhgin, ilk uygulama tarihinin hemen oncesinde finansal
durum tablosuna yansitilan piyasa dist kosullarla ilgili ertelenen tiim kazang veya kayiplara gore
diizeltir.

isletme birlesmeleriyle ilgili olarak daha énce finansal tablolara
yansitilmis tutarlar

Kiraci, bir igletme birlesmesinin pargasi olarak edinilen bir faaliyet kiralamasimn, lehte veya aleyhte
hiikiimleriyle ilgili olarak daha &nce bir varlik veya yikimliiligii TFRS 3 Isletme Birlesmeleri uyarinca
finansal tablolarina yansitmig olmasi durumunda, varhk veya yiikiimliiligii finansal tablo digi birakir ve
kullanim hakki varliginin defter degerini, ilk uygulama tarihindeki karsilik gelen tutara gore diizeltir.

TFRS 9’a atiflar

Isletme bu Standardi uygulamakla birlikte heniiz TFRS 9 Finansal Araglar1 uygulamaya gegmediyse, bu
Standartta TFRS 9’a yapilan herhangi bir atuf, TMS 39 Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme 'ye
yapilmus bir atif olarak yorumlanur.

Yiirtirliikten kaldirilan Standartlar

C21

Bu Standart, agagidaki Standart ve Yorumlarin yerini alir:

(a) TMS 17 Kiralama Islemleri,
(b) TFRS Yorum 4 Bir Anlasmarun Kiralama Islemi Icerip Icermediginin Belirlenmesi,
(c) TMS Yorum 15 Faaliyet Kiralamalart — Tegvikler ve

(d) TMS Yorum 27 Yasal A¢idan Kiralama Goriiniimiindeki Islemlerin Oziiniin Degerlendirilmesi.
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C4.(f)

D1.(d)

D7.

Ek D

Diger Standartlarda Yapilan Degisiklikler

TFRS 16 Kiralamalar; TFRS 1, TFRS 3, TFRS 4, TFRS 7, TFRS 9, TFRS 13, TFRS 15, TMS I, TMS 2. TMS
7, TMS 12, TMS 16, TMS 21, TMS 23, TMS 32, TMS 37, TMS 38, TMS 40, TMS 41, TFRS Yorum 1, TFRS
Yorum 12, TMS Yorum 29, TMS Yorum 32'nin asagida yer alan paragraflarmm degistirmistir. Soz konusu
degisiklikler 1 Ocak 2019 veya sonrasmda baslayan ylik hesap donemlerinde uygulamr. TFRS 16 nmn
erken uygulanmas: durumunda soz konusu degisiklikler de uygulanir.

TFRS 1 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarinin ik Uygulamasi

30°uncu Paragraf

TFRS agilis finansal durum tablosunda, bir maddi duran varlik, yatiim amagh gayrimenkul, maddi olmayan
duran varlik kalemi veya kullamm hakki varligs i¢in ikame maliyet olarak gercege uygun degerin
kullamlmas: durumunda (bakiniz: DS ve D7 paragraflari), TFRS’lerin ilk kez uygulandigi finansal
tablolarda, TFRS acilis finansal durum tablosunun ilgili her bir kalemi icin asagidaki bilgiler agiklanir:

(a) S6z konusu gergege uygun degerlerin toplam tutar1 ve

(b) TFRS’lere gegmeden onceki muhasebe ilkelerine gore raporlanan defter degerlerinde yapilan
diizeltmelerin toplam tutart.

394B Paragrafi

TFRS 16 Kiralamalar, 30, C4, D1, D7, D8B ve D9 paragraflarim degistirmis, D9A paragrafini silmis, D9B,
D9C, D9D ve DOE paragraflanini eklemistir. TFRS 16 uygulandiginda sz konusu degisiklikler de
uygulanir.

C4 Paragrafinm (f) bendi

Gegmis bir igletme birlesmesi sonucunda edinilen veya iistlenilen ve TFRS’lere gecmeden 6nceki muhasebe
ilkelerine gore varlik veya yiikiimliilik olarak finansal tablolara alinmamis olan varlik ve yiikiimliiltiklerin
ikame maliyetleri, TFRS agilis finansal durum tablosunda sifir olarak kabul edilemez. Edinen igletme, bu
varlik ve yikiimlilikkleri, TFRS’lerin edinilen igletmenin finansal durum tablosuna yansitiimasini
ongordiigii sekilde konsolide finansal durum tablosuna yansitir ve dlger. Omegin, edinen isletme, edinilen
isletmenin kiraci oldugu gegmis bir igletme birlesmesinde edindigi kiralamalan, TFRS’lere gecmeden
onceki muhasebe ilkeleri uyarinca aktiflestirmediyse, TFRS 16, edinilen isletmenin s6z konusu kiralamalar
TFRS finansal durum tablosunda aktiflestirmesini gerektirdiginden, bu kiralamalar konsolide finansal
durum tablosunda aktiflestirilir. Benzer sekilde edinen isletme, TFRS’lere gegis tarihi itibariyla mevcut olan
sarta bagl yukiimliilikleri TFRS’lere gegmeden onceki muhasebe ilkeleri uyarinca finansal tablolara
almadiysa, soz konusu yiikimliilikler, TMS 37 Kargiliklar, Kosullu Bor¢lar ve Kosullu Varliklar edinilen
isletme agisindan aksini ongdrmedikge, gecis tarihi itibanyla finansal tablolara alimr. Diger taraftan
TFRS’lere gegmeden onceki muhasebe ilkeleri uyarinca gerefiyeye déhil edilmis olan bir varhk veya
yiikiimliiliigin TFRS 3’e gore ayri olarak finansal tablolara alinmasi gerekiyorsa, TFRS’ler s6z konusu
varlik veya ylikiimliiligiin, edinilen isletmenin finansal durum tablosunda yer almasini zorunlu kilmadikea,
bu varlik veya yiikiimliilik serefiye icinde yer almaya devam eder.

D1 Paragrafimn (d) bendi
Kiralama islemleri (D9 ve D9B-D9E paragraflars)
D7 Paragrafi

D5 ve D6 paragraflarinda yer alan secenekler agagidakiler icin de gegerlidir:

(a) Yatirim amag¢h gayrimenkuller (isletmenin TMS 40 Yarrim Amagl Gayrimenkuller’de yer alan
maliyet yontemini segmesi durumunda),

(aa) Kullanim hakki varligi (TFRS 16 Kiralamalar) ve
(b) TMS 38’de yer alan;
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D9.

D9A.

D9B.

DoC.

(i) Finansal tablolara alma kistasini (orijinal maliyetin giivenilir bir sekilde olctilmesi
déhil) ve

(ii) Yeniden degerleme kistasini (aktif bir piyasanin var olmasi déhil)
karsilayan maddi olmayan duran varliklar.

Bu segenekler diger varlik ve yiikiimliliikler igin kullanilmaz.

D8B Paragrafi

Bazi isletmeler, tarife diizenlemesine bagl olarak yiiriittiikleri faaliyetlerde kullamlan ya da daha énce bu
faaliyetlerde kullanilmig olan maddi duran varlik, kullanim hakki varligi veya maddi olmayan duran varlik
kalemlerine sahiptir. Bu tiir kalemlerin defter degeri, Snceki muhasebe ilkelerine gore belirlenmis olan
ancak TFRS’ler uyarinca aktiflestirme kriterlerini kargilamayan tutarlardan olusabilir. Bu durumda
TFRS’leri ilk kez uygulayan bir igletme, bu tiir bir kalemin dnceki muhasebe ilkelerine gore belirlenen
TFRS’lere gegis tarihindeki defter degerini ikame maliyet olarak kullanmayi secebilir. Bu muafiyetin bir
kaleme uygulanmasi, tim kalemlere uygulanmasini gerektirmez. TFRS’lere gegis tarihinde, bu muafiyetin
kullanildig1 her bir kalem TMS 36’ya gore deger diisiikligi testine tabi tutulur. Bu paragraf agisindan,
faaliyetlerin tarife diizenlemesine bagh olarak yuriitildiiginden s6z edebilmek igin bu faalivetlerin
miisterilerden mal veya hizmet karsihiginda talep edilebilecek fiyatlarin belirlenmesiyle ilgili ve tarife
duzenleyicisinin (TFRS 14 Diizenlemeye Dayali Erteleme Hesaplari’nda tanimlandig1 sekliyle) gozetimine
veya onayina tabi bir ¢cerceveyle yonetilmesi gerekir.

D9 Paragrafi

Kiralamalar

TFRS’leri ilk kez uygulayan isletme, TFRS’lere gegis tarihi itibartyla meveut olan bir sézlesmenin bir
kiralama iglemi igerip igermedigini o tarihteki durum ve sartlan esas alarak ve bu sozlesmelere TFRS
16 nin 9-117inci paragrafiarini uygulayarak degerlendirebilir.

D94 Paragrafi
[Silinmistir]
D9B Paragrafi

Kiraci olarak TFRS’leri ilk kez uygulayan isletmeler kira yiikiimliiliklerini ve kullanim hakki varliklarim
finansal tablolara aldiginda, asagidaki yaklasimi tiim kiralamalarina uygulayabilir (D9D paragrafinda
agiklanan kolaylastirici uygulamalar gergevesinde):

(a) TFRS’lere gegis tarihinde kira yiikiimliiligiiniin 6lgiimii. Bu yaklagimi tercih eden bir kiraci sz
konusu kira yikiimliliiglint, geri kalan kira ddemelerinin (bakimz: D9E paragrafi) kiracinin
alternatif borglanma faiz orani (bakiniz: DOE paragrafi) kullanilarak iskonto edilmis bugiinkii
degeri iizerinden Glger.

(b) TFRS’lere gegis tarihinde kullanim hakki varligimin slgiimii. Kiraci, her bir kiralama bazinda,
kullanim hakki varligini:

(i) Kiralamanin fiilen basladig1 tarihten (bakimiz: D9E paragrafi) bu yana TFRS 16
uygulaniyormus gibi, ancak kiracinin TFRS’lere gegis tarihindeki alternatif bor¢lanma
faiz orani kullanilarak iskonto edilmis defter degeri lizerinden 6lger ya da

(i) TFRS’lere gecis tarihinden hemen 6nce finansal durum tablosuna yansitilan, &n
tdemesi yapilmis veya tahakkuk etmis tiim kira 6demelerinin tutan ile diizeltilmis olan
kira yukiimluiliigiine esit bir tutar tizerinden dlcer.

(c) Kullamm hakki varliklarma TFRS’lere gecis tarthinde TMS 36 Varliklarda Deger
Diigiikliigii niin uygulanmasi.

DIC Paragrafi

D9B paragrafindaki hikiimlere bakilmaksizin, kiract olarak TFRS’leri ilk kez uygulayan isletmeler, TMS
40’ta yer alan yatirim amagh gayrimenkul tanimini karsilayan ve TFRS’lere gegis tarihinden itibaren TMS
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17(a)

28B

40’taki gergege uygun deger yontemi kullamlarak &lgiilen kullanim hakka varhigmi TFRS’lere gecis
tarihinden itibaren gergege uygun degeri iizerinden Glger.

D9D Paragrafi

Kiraci olarak TFRS’leri ilk kez uygulayan isletmeler, TFRS’lere gegis tarihinde her bir kiralama bazinda
agagidakilerden bir veya birkacini uygulayabilir:

(a) Makul 8lglide benzer dzelliklere sahip kiralamalardan olusan bir portfoye tek bir iskonto orani
uygulanmasi (benzer bir ekonomik ortamdaki benzer bir dayanak varlik smifi i¢in kalan kiralama
siiresi benzer olan kiralamalar gibi).

(b) D9B paragrafinda yer alan hiikiimlerin, kiralama siiresi (bakiniz: DE paragrafi) TFRS’lere ge¢is
tarihinden itibaren 12 ay i¢inde sona eren kiralamalara uygulanmamast. Bunun yerine isletme, soz
konusu kiralamalar1 TFRS 16’nin 6’ne1 paragrafi uyarinea (ilgili bilgilerin agiklamasimt igerecek
sekilde) kisa vadeli kiralamaymig gibi muhasebelestirir.

(c) D9B paragrafinda yer alan hitkiimlerin, dayanak varhgn disiik degerli oldugu (TFRS 16’nin B3-
B8 paragraflarinda agiklandigi sekilde) kiralamalara uygulanmamasi. Bunun yerine isletme, soz
konusu kiralamalar1 TFRS 16 nin 6’nc1 paragrafi uyarinca (ilgili bilgilerin agiklamasini igerecek
sekilde) muhasebelestirir.

(d) Kullanim hakki varligimn TFRS’lere ilk gegis tarihindeki ©l¢iimiine baslangictaki dogrudan
maliyetlerin (bakiniz: D9E paragrafi) d4hil edilmemesi.

(e) Sozlesmenin kiralamay1 uzatma veya sonlandirma opsiyonlarini igermesi durumunda, drnegin
kiralama siiresi belirlenirken gegmis tecriibelerin kullamlmasi.

DYE Paragrafi

Kira 6demeleri, kiraci, kiracinin alternatif borglanma faiz orani, kiralamanin fiilen basladig1 tarih (fiili
baglama tarihi), baglangigtaki dogrudan maliyetler ve kiralama siiresi gibi terimler TFRS 16’da tamimlanmug
olup bu Standartta da ayni anlamda kullanilmugtir.

TFRS 3 igletme Birlesmeleri
14 "iincii Paragraf

B31-B40 paragraflari, maddi olmayan duran varliklarin finansal tablolara alinmasina iliskin rehberlik
saglar, 22-28B paragraflari, bu TFRS’nin finansal tablolara alma ilkelerine ve kosullarina iliskin sinirl
istisnalar getirdigi kalemleri de iceren tammlanabilir varhk ve yiikiimliilik tiirlerini belirler.

17’nci Paragrafin (a) bendi

Edinilen isletmenin kiraya veren oldugu bir kiralama sézlesmesinin TFRS 16 Kiralamalar uyannca faaliyet
kiralamasi veya finansal kiralama olarak smiflandirilmas: ve

284 Paragrafi

Edinilen igletmenin kiraci oldugu kiralamalar

Edinen igletme, edinilen isletmenin kiraci oldugu ve TFRS 16 uyarinca tamimlanan kiralamalara iliskin
kullanim hakk: varliklarint ve kira yiikiimliiliikklerini finansal tablolara alir. Asagidaki kosullari karsilayan
kiralamalarda edinen igletmenin, kullamim hakki varliklanim ve kira yiikiimliliiklerini finansal tablolara
almasi gerekli degildir:

(a) Kiralama siiresi (TFRS 16°da tanimlandig: sekilde) edinme tarihinden itibaren 12 ay iginde sona
eren kiralamalar veya

(b) Dayanak varhigin diisiik degerli oldugu (TFRS 16’nin B3-B8 paragraflarinda agiklandig: sckilde)
kiralamalar.

28B Paragrafi

Edinen isletme, birlesme tarihinde edinilen kiralama yeni bir kiralamaymus gibi kira yiikiimliging geri
kalan kira 6demelerinin (TFRS 16°da tanimlandig: sekilde) bugiinkii degeri tizerinden dlger. Edinen isletme,
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B28

B29

B30

B32(a)

B42

4()

411

29.

kullanim hakk: varligmi, piyasa sartlanyla karsilastinldiginda kiralamanin lehte veya aleyhte hitkiimlerini
yansitacak sekilde diizelterek kira yiikiimliiliigiine esit bir tutar iizerinden &lger.

64M Paragrafi
TFRS 16, 14, 17, B32 ve B42 paragraflanm degistirmis, B28-B30 paragraflarini ve bu paragraflarla ilgili

baghg: silmis ve 28A-28B paragraflar ile bu paragraflarla ilgili baghg: eklemistir. TFRS 16 uygulandiginda
soz konusu degisiklikler de uygulanir.

B28 Paragrafi

[Silinmistir]

B29 Paragrafi

[Silinmistir]

B30 Paragrafi

[Silinmistir]

B32 Paragrafimin (a) bendi

[Silinmistir]

B42 Paragrafi

Edinen isletme; edinilen isletmenin kiraci oldugu bir faaliyet kiralamasina konu olan bina veya patent gibi
bir varhigin edinme tarihindeki gergege uygun degerini dlgerken, kiralamanin kosullarim dikkate alir. Piyasa

kosullar ile karsilagtinldiginda faaliyet kiralamasinin kosullarimnin, igletmenin Ichine ya da aleyhine oldugu
durumlarda edinen isletime, finansal tablolarina ayr bir varlik veya yiikiimliilik yansitmaz.

TFRS 4 Sigorta Sézlesmeleri
4’iincii Paragrafin (c) bendi

Finansal olmayan bir kalemin kullanim hakk: veya gelecekteki kullanimina bagh olan, szlesmeye dayal
hak veya miikellefiyetler (6regin bazi lisans iicretleri, telif haklari, degisken kira Sdemeleri ve benzer
kalemler) ile bir kiralama isleminde yer alan, kiracinm garantj edilen kalinti degeri (bakimz: TFRS 16
Kiralamalar, TFRS 15 Miisteri Sizlegmelerinden Hasilat ve TMS 38 Maddi Olmayan Duran Varliklar).
411 Paragrafi

TFRS 16, 4’iincii paragrafi degistirmigtir. TFRS 16 uygulandiginda s6z konusu degisiklik de uygulanir.

TFRS 7 Finansal Araclar: A¢tklamalar
29'uncu Paragraf

Asagidaki durumlarda gercege uygun degerin agiklanmas gerekmez:

(a) Ormegin kisa vadeli ticari alacaklar ve yikiimliliikler gibi finansal araclar icin, defter degerinin
gergege uygun dedere yeterince yakin oldugu durumlar,

(b) [Silinmistir]

©) icerdigi istege bagli katilim ozelliginin (TFRS 4’te aciklanan sekilde) gercege uygun degeri
giivenilir olarak dlglilemeyen sdzlesmeler veya

(d) Kira yiikiimliiliikleri.
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44CC Paragrafi

TFRS 16 Kiralamalar, 29 ve B11D paragraflarim degistirmistir. TFRS 16 uygulandiginda s6z konusu
degisiklikler de uygulanir.

B11D Paragrafinn (a) bendi

B11D(a) Briit kira yiikiimliiliikleri (finansman giderleri diisiilmeden &nceki);

TFRS 9 Finansal Araclar

2.1 Paragrafimn (b) bendi

TFRS 16 Kiralamalar’n uygulandig: kiralama islemlerindeki hak ve miikellefiyetler.

Ancak:

(i) Kiraya veren tarafindan finansal tablolara alman finansal kiralama (6regin, finansal
kiralamadaki net yatirimlar) ve faaliyet kiralamas: alacaklari, bu Standardmn finansal tablo dist
birakma ve deger diisiikliigiine iliskin hiikiimlerine tabidir,

(ii) Kiralayan tarafindan finansal tablolara alman kira yiiklimlilikleri, bu Standardin 3.3.1
paragrafindaki finansal tablo dis birakma hiikiimlerine tabidir,

(iii) Kiralama islemlerindeki sakli tiirev uriinler, bu Standardn sakl1 tiirev @riinlerle ilgili hikiimlerine

tabidir.

5.5.15 Paragrafimn (b) bendi

A 5.5.15(b) Isletmenin muhasebe politikasi olarak zarar kargiligini 6miir boyu beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan

olgmeyi tercih etmesi durumunda, TFRS 16 kapsamindaki islemlerden dogan kira alacaklari. Bu muhasebe
politikasi, kira alacaklarimin tamamina uygulanir ancak finansal kiralama ve faaliyet kiralamasina iliskin
kira alacaklari icin ayr ayr1 uygulanmasi miimkiindir.

7.1.5 Paragrafi

TFRS 16, 2.1, 5.5.15, B4.3.8, B5.5.34 ve B5.5.46 paragraflarini degistirmistir. TFRS 16 uygulandiginda s6z
konusu degisiklikler de uygulanir.

B4.3.8 Paragrafinin (f) bendi

B4.3.8(f) Esas bir kiralama sézlesmesinde sakli olan tiirev iriiniin (i) kira 6demelerinin titketici fiyat endeksine

B5.5.34

B5.5.46

6(b)

endekslenmesi gibi enflasyon iligkili bir endeksi ifade etmesi (kiralamamn kaldirag etkisi yaratmamas: ve
endeksin isletmenin kendi ekonomik gevresindeki enflasyonla iliskili olmas sartiyla), (ii) satiglara bagh
degisken kira odemeleri olarak olusturulmasi veya (iii) degisken faiz oranlarma bagh defisken kira
&demeleri olarak olusturulmasi durumunda, tiirev iiriin esas sozlesmeyle yakindan iligkilidir.

B5.5.34 Paragrafi
Bir kira alacagina iliskin zarar karsihgini dlcerken, beklenen kredi zararlarmm belirlenmesinde kullanilan
nakit akislar, TFRS 16 Kiralamalar’a gore kira alacagim olgerken kullamlan nakit akislan ile tutarh

olmalidir.

B5.5.46 Paragrafi

Kira alacaklarina iligkin beklenen kredi zararlari, kredi alacaginin TFRS 16’ya gore dlgiimiinde kullanilan
iskonto oraniyla indirgenir.

TFRS 13 Gercege Uygun Deger Olgiimii

6 'nct Paragrafm (b) bendi

TFRS 16 Kiralamalar uyarinca muhasebelestirilen kiralama islemlerine ve
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C6 Paragrafi

TFRS 16 Kiralamalar, 6’nct paragrafi degistirmistir. TFRS 16 uygulandiginda séz konusu degisiklik de
uygulanir.

TFRS 15 Miisteri S6zlesmelerinden Hasilat
S'inci Paragrafin (a) bendi

TFRS 16 Kiralamalar kapsamindaki kiralama s6zlesmeleri,

97’nci Paragrafin (c) bendi

Sozlesmeye veya sozlesme faaliyetlerine dogrudan tekabiil eden maliyetler (6rnegin sozlesme yonetim ve
gbzetim maliyetleri, sozlesmenin yerine getirilmesinde kullanilan arag-gereglerin, techizatin ve kullanim
hakki varliklarinin sigortalanma ve itfa maliyetieri),

BG66 Paragrafinn (a) bendi

Sozlesme, bir satig ve geri kiralama isleminin pargast olmadik¢a isletmenin, varh@ baslangigtaki satis
fiyatindan daha diisiik bir tutardan geri alabilmesi veya almak zorunda olmasi durumunda, TFRS 16
Kiralamalar uyarinca bir kiralama iglemi. Stzlesmenin satis ve geri kiralama isleminin bir parcasi olmas
durumunda igletme, varh@ finansal tablolara yansitmaya devam eder ve miisteriden tahsil ettigi bedeli
finansal yiikiimliiliik olarak finansal tablolara alir. Isletme, finansal ytikimliligi TFRS 9’a uygun olarak
muhasebelestirir;

B70 Paragrafi

Isletme miisterinin talebi tizerine varhig1 baglangigtaki satis fiyatindan daha diisiik bir fiyattan geri almakla
yilkiimliiyse (satm opsiyonu), miisterinin bu hakki kullanmak i¢in énemli bir iktisadi tegvike sahip olup
olmadigimi sézlesme baslangicinda dikkate alir. Miigterinin bu hakk: kullanmasi, bir siireligine belirli bir
varligin kullanma hakki karsiliginda miisterinin isletmeye etkin sekilde bir bedel 6demesiyle sonuglanir.
Dolayisiyla sézlesme bir satis ve geri kiralama isleminin parcasi olmadikga, miisterinin bu hakki kullanmak
icin dnemli bir iktisadi tegvike sahip olmas1 durumunda, isletme anlasmayr TFRS 16 uyarinca bir kiralama
islemi olarak muhasebelestirir. S6zlesmenin satig ve geri kiralama isleminin bir pargasi olmasi durumunda
isletme, varl@ finansal tablolara yansitmaya devam eder ve misteriden tahsil ettigi bedeli finansal
yitkiimliilik olarak finansal tablolara alir. Isletme, finansal yikimluligi TFRS 9’a uygun olarak
muhasebelestirir.

CI1A4 Paragrafi

TFRS 16 Kiralamalar, 5, 97, B66 ve B70 paragraflarini degistirmistir. TFRS 16 uygulandiginda s6z konusu
degisiklikler de uygulanir.

TMS 1 Finansal Tablolarin Sunulusu

123 "iincii Paragrafin (b) bendi

Finansal varliklara ve kiraya veren agisindan kiralamaya konu varliklara sahip olmaktan kaynaklanan
onemli risk ve getirilerin hemen hemen tamaminm diger igletmelere ne zaman devredildigi,

1390 Paragrafi

TFRS 16 Kiralamalar, 123*incii paragrafi degistirmistir. TFRS 16 uygulandiginda s6z konusu degisiklik de
uygulanir.

TMS 2 Stoklar
12'nci Paragraf

Stoklarin doniistiirme maliyetleri; direkt iscilik giderleri gibi, iiretimle dogrudan iliskili maliyetleri kapsar.
Bu maliyetler ayrica ilk madde ve malzemenin mamule doniistiriilmesinde katlamilan sabit ve degisken
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genel iiretim giderlerinden sistematik bir sekilde dagitilan tutarlari da igerir. Sabit genel iiretim giderleri;
amortisman, fabrika binasi ve teghizatinin bakim onarim giderleri ile iiretim siirecinde yer alan kullamm
hakki varliklar: gibi, iiretim miktarindan bagimsiz olarak nispeten sabit kalan dolayli iiretim maliyetleri ile
fabrikanin yonetim ve idaresi ile ilgili maliyetlerdir. Degisken genel iiretim giderleri, endirekt (dolayh)
malzeme ve endirekt (dolayl) is¢ilik gibi, iiretim miktart ile birlikte dogru orantili olarak degisen dolayli
firetim maliyetleridir.

40G Paragrafi

TFRS 16 Kiralamalar, 12°nci paragrafi degistirmistir. TFRS 16 uygulandiginda soz konusu degisiklik de
uygulanir.

TMS 7 Nakit Akis Tablolari

17 'nei Paragrafin (e) bendi

Kiralamayla ilgili meveut yiikimliilik tutarim azaltmak amaciyla kiraci tarafindan nakden yapilan
ddemeler.

44 iincii Paragrafin (a) bendi
Varhklarm bor¢lanma veya kiralama yoluyla elde edilmesi,
39’uncu Paragraf

TFRS 16 Kiralamalar, 17°nci ve 44%iincli paragraflan degistirmistir. TFRS 16 uygulandiginda s6z konusu
degisiklikler de uygulanir.

TMS 12 Gelir Vergileri
20’nci Paragraf

TFRS’ler bazi varliklann gergege uygun deger iizeinden gésterilmesine veya séz konusu varliklarin yeniden
degerlenmesine izin vermekte veya bunu zorunlu kilmaktadir (bakimz: T™MS 16 Maddi Duran Varliklar,
TMS 38 Maddi Olmayan Duran Varliklar, TFRS 9 Finansal Araglar, TMS 40 Yamrim Amagl
Gayrimenkuller ve TFRS 16 Kiralamalar). Bazi durumlarda, bir varhigin yeniden degerlenmesi veya
gercege uygun deger iizerinden gosterilecek sekilde diizeltilmesi cari dénemin vergiye tabi kdrini (mali
zararim) etkileyebilir. Sonug olarak, varligin vergiye esas degeri de diizeltilir ve herhangi bir gecici fark
dogmaz. Bazi durumlarda ise, varhgin yeniden degerlenmesi veya gergege uygun deger iizerinden
gosterilecek sekilde diizeltilmesi, bu islemin yapildigi donemin vergiye tabi karim etkilemez ve varhigin
vergiye esas degerinde herhangi bir diizeltme yapilmaz. Bununla birlikte, defter degerinin gelecekte geri
kazanilmasiyla isletmeye vergiye tabi ekonomik fayda girisi olacak ve vergi agisindan indirilebilir olan
tutar, s6z konusu ekonomik fayda tutarindan farkh olacaktir. Bu durumda, yeniden degerlenen varligin
defter degeri ile vergiye esas degeri arasindaki fark, gecici bir farktir ve ertelenmis vergi yiikiimliiligi veya
ertelenmis vergi varhginin ortaya ¢ikmasina sebep olur. Bu husus, asagidaki durumlarin varliginda da
gegerlidir:

(a) isletme ilgili varhg elden ¢ikarmak niyetinde degildir. Bu gibi durumlarda varligm yeniden
degerlenmis defter degeri, varhgin kullamm yoluyla geri kazamlacak ve bu durum gelecek
donemlerde vergi amaglar agisindan kabul edilebilir amortisman tutarini asan  bir
vergilendirilebilir gelir yaratacaktir veya

(b) S6z konusu varhgin elden ¢ikarilmasi sonucu elde edilen tutar benzer bir varligin satin
ahnmasinda kullanilirsa, deger artisindan elde edilen kazancin vergisi ertelenmis olacaktir. Byle
durumlarda, satin alinan benzer varligin satis1 veya isletmede kullanimi sonucunda, vergi
odenebilir hale gelecektir.

98G Paragrafi

TFRS 16, 20°nci paragrafi degistirmistir. TFRS 16 uygulandiginda s6z konusu degisiklik de uygulanir.
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TMS 16 Maddi Duran Varliklar
4’iincii Paragraf

[Silinmistir]

5'inci Paragraf

TMS 40 Yatwrum Amagh Gayrimenkuller uyarinca yatinm amach gayrimenkulleri i¢in maliyet yontemini
kullanan bir isletme, sahip oldugu yatinm amagli gayrimenkullerine bu Standartta yer alan maliyet
yontemini uygular.

10'uncu Puragmf

Isletme s6z konusu finansal tablolara alma ilkesi cergevesinde, maddi duran varliklarla ilgili bitiin
maliyetleri olustugu tarihte dikkate ahir. Bu maliyetler, bir maddi duran varlik kaleminin edinilmesi veya
inga edilmesi i¢in katlamlan maliyetler ile sonradan; ekleme, kismi yenileme veya bakim igin katlanilan
maliyetlerden olusutr. Bir maddi duran varlik kaleminin maliyeti, ilgili maddi duran varlik kaleminin insasi,
stz konusu kaleme ekleme ve kismi yenileme yapilmas: veya kalemin bakimi igin kullanilan varhklarin
kiralanmasna iligkin maliyetleri (kullanim hakki varliklarinin amortisman gibi) igerebilir.

27'nci Paragraf
[Silinmistir]
44iincii Paragraf

Isletme maddi duran varlik kaleminin baslangigta finansal tablolara alinan tutarini, dnemli parcalara ayirir
ve her bir pargay1 ayr ayr1 amortismana tabi tutar. Ornegin, bir ugagin govde ve motor kisimlarna ayri ayr
amortisman ayirmak uygun olabilir. Benzer sekilde isletme, kiraya veren konumunda oldugu faaliyet
kiralamas1 kapsaminda bir maddi duran varlik edinmisse, s6z konusu varhgin maliyetine yansitilan ve
piyasa sartlariyla kargilastinldiginda kiralamanmn lehte veya aleyhte hiikiimlerine atfedilebilen tutarlarin ayr
ayrl amortismana tabi tutulmas uygun olabilir.

68 inci Paragraf

Bir maddi duran varlik kaleminin finansal tablo digi birakilmasindan kaynaklanan kazang veya kayip ilgili
kalem finansal tablo dis1 birakildiginda (TFRS 16 Kiralamalar satig ve geri kiralama islemi icin aksini
gerektirmedikge) kr veya zarara yansitilir. Kazanglar, hasilat olarak simiflandiriimaz.

69 uncu Paragraf

Bir maddi duran varlik kaleminin elden ¢ikarilmasi, cesitli yollarla (satis, finansal kiralama veya bagis)
gergeklesebilir. Bir maddi duran varlik kaleminin elden ¢ikarilma tarihi TFRS 15°te yer alan, bir edim
yiikiimliliigliniin ne zaman yerine getirildiginin belirlenmesine iliskin hitkiimler uyarinca, teslim alan
kisinin varligin kontroliinii elde ettigi tarihtir. Satig ve geri kiralama yoluyla gergeklestirilen elden ¢ikarma
islemlerinde TFRS 16 uygulanir.

81L Paragrafi

TFRS 16, 4’iincli ve 27°nci paragraflar silmis 5, 10, 44, 68 ve 69’uncu paragraflar1 degistirmistir. TFRS 16
uygulandiginda s6z konusu degisiklikler de uygulanir.

TMS 21 Kur Degisiminin Etkileri
16 'nct Paragraf

Parasal bir kalemin temel niteligi, sabit ya da belirlenebilir tutarda para biriminin alinmas hakk: ya da
ddenmesi yiikimluligudir. Parasal kalemlere ornek olarak; nakit olarak 8denecek emeklilik tazminatlan ve
calisanlara saglanan diger faydalar, nakit olarak ddenecek kargiliklar, kira ytikiimliiliikleri ve yiikiimliilik
olarak finansal tablolara alinan temettiiler verilebilir. Benzer sekilde, isletmenin degisken sayidaki kendi
dzkaynak araclarmin alinmasi (ya da verilmesi) ya da ger¢ege uygun degerine esdeger olarak sabit ya da
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belirlenebilir tutardaki para biriminin alinmasiyla (ya da verilmesiyle) sonuglanacak degisken tutarda
varliklarin alinmasi ya da verilmesi konusunda yapilan bir sézlesme parasal kalemdir. Parasal olmayan bir
kalemin temel niteligi ise, sabit ya da belirlenebilir tutarda para biriminin alinmasi hakkinin (ya da
Odenmesi yilkiimliiliglinin) mevcut olmamasidir. Parasal olmayan kalemlere ornek olarak; mal ve
hizmetler i¢in dnceden ddenen tutarlar, serefiye, maddi olmayan duran varhklar, stoklar, maddi duran
varliklar, kullanim hakki varliklari ve parasal olmayan bir varhgm teslimatiyla sonuglanacak karsiliklar
verilebilir.

G6OK Paragrafi

TFRS 16 Kiralamalar, 16’nc1 paragrafi degistirmistir. TFRS 16 uygulandiginda séz konusu degisiklik de
uygulanir.

TMS 23 Borg¢lanma Maliyetleri

6’nci Paragrafin (d) bendi

TFRS 16 Kiralamalar uyarinca finansal tablolara alian kira yitkiimliiliklerine iliskin faiz ve
29C Paragrafi

TFRS 16, 6’nci paragrafi degistirmistir. TFRS 16 uyguladiginda s6z konusu degisiklik de uygulanir.

TMS 32 Finansal Araglar: Sunum
UR9 Paragrafi

Kiralama gencllikle, kiraya verene bir kredi sozlesmesinde oldugu gibi anapara ve faiz ddemelerinin
bilesiminden olusan bir 6demeler serisi elde etmeye iliskin bir hak, buna karsilik kiraciya séz konusu
ddemeleri yapma yiikiimliligii getirir. Kiraya veren, finansal kiralamaya konu dayanak varligm
kendisinden ziyade finansal kiralamada yer alan alacak tutarindaki yatirimini muhasebelestirir. Buna gére
kiraya veren, finansal kiralamay finansal arag olarak ele alir. TFRS 16 kapsaminda kiraya veren, faaliyet
kiralamas1 gercevesinde almaya hak kazandigi kira Sdemelerini finansal tablolarna yansitmaz. Kiraya
veren, sdzlesmede yer alan gelecekteki alacak tutarimin yerine dayanak varhigi muhasebelestirmeye devam
eder. Dolayisiyla kiraya veren, kiraciin hélihazirda muaccel hale gelen taksitleri haricinde faaliyet
kiralamasini finansal arag olarak ele almaz.

URI10 Paragrafi

Maddi varliklar (stoklar ve maddi duran varliklar gibi), kullamm hakk: varliklari ve maddi olmayan duran
varliklar (patentler ve ticari markalar gibi) finansal varlik degildir. S6z konusu maddi varliklarin, kullamm
hakki varliklarinin ve maddi olmayan duran varliklarin kontrolii, bir nakit girisi saglamaya veya bagka bir
finansal varlik elde etmeye imkén verir; ancak nakit veya baska bir finansal varlik elde etmeye yonelik
mevcut bir hak saglamaz.

978 Paragrafi

TFRS 16 Kiralamalar, UR9 ve UR10 paragraflanm degistirmistir. TFRS 16 uygulandiginda s6z konusu
degisiklikler de uygulanir.

TMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar

5’inci Paragrafin (c) bendi

Kiralamalar (bakimiz: TFRS 16 Kiralamalar). Fakat bu Standart TFRS 16’da tammlandigi sekliyle
kiralamanm fiilen bagladig; tarihten dnce ekonomik agidan dezavantajli hale gelen kiralamalara uygulanir.

TFRS 16’min 6’nc1 paragrafi uyarinca muhasebelestirilen ve ekonomik agidan dezavantajh hale gelen kisa
vadeli kiralamalara ve dayanak varligin diisiik degerli oldugu kiralamalara da bu Standart uygulamr.

102 'nci Paragraf

TFRS 16, 5’inci paragrafi degistirmistir. TFRS 16 uygulandiginda s6z konusu degisiklik de uygulanir.
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TMS 38 Maddi Olmayan Duran Varhklar

3’iincii Paragrafin (c) bendi

TFRS 16 Kiralamalar uyarinca muhasebelestirilen maddi olmayan duran varliklara iligkin kiralamalar.
6'nci Paragraf

Lisans anlagsmalani cercevesinde kiraci tarafindan elde tutulan sinema filmleri, videokasetler, oyunlar, el
yazmalari, patentler ve telif haklar1 gibi unsurlara iliskin haklar bu Standardin kapsaminda olup, TFRS
16’n1n kapsami digmda tutulmustur.

113%incii Paragraf

Bir maddi olmayan duran varligin finansal tablo dist birakilmasindan kaynaklanan kazang veya kayip,
varsa, varliklann elden ¢ikarilmasindan saglanan net tahsilatlar ile defter degerleri arasindaki fark olarak
hesaplamir. Bu fark, ilgili varlik finansal durum tablosu dismda birakildiginda (TFRS 16 Kiralamalar satig
ve geri kiralama iglemi icin aksini gerektirmedik¢e) kdr veya zarara yansitilir. Kazanglar, hasilat olarak
siniflandirimaz.

114’imcii Paragraf

Bir maddi olmayan duran varhgn elden ¢ikariimasi gesitli yollarla (satis, finansal kiralama veya bagis)
gerceklesebilir. Bir maddi olmayan duran varhgmn elden ¢ikarilma tarihi, TFRS 15 Miigteri
Sézlesmelerinden Hasuat'ta yer alan bir edim yiikiimluliginin ne zaman yerine getirildiginin
belirlenmesine iliskin hitkiimler uyarinca, teslim alan kisinin varhgm kontroliinii elde ettigi tarihtir. Satig ve
geri kiralama yoluyla gerceklestirilen elden ¢ikarma iglemlerinde TFRS 16 uygulanir.

130L Paragrafi

TFRS 16, 3, 6, 113 ve 114%iincii paragraflan degistirmigtir. TFRS 16 uygulandiginda séz konusu
degisiklikler de uygulanir.

TMS 41 Tanimsal Faaliyetler

2'nci Paragrafin (e) bendi

Tarimsal faaliyetle ilgili arazi kiralamasindan kaynaklanan kullamm hakki varliklari (bakiniz: TFRS 16
Kiralamalar).

64 iincii Paragraf

TFRS 16, 2’nci paragrafi degistirmistir. TFRS 16 uygulandiginda s6z konusu degisiklik de uygulanir.

TFRS Yorum 1 Hizmetten Cekme, Restorasyon ve Benzeri Mevcut
Yiikiimliiliiklerdeki Degisiklikler

ligili Diizenlemeler

¢ TFRS 16 Kiralamalar

e TMS 1 Finansal Tablolarin Sunulusu

o TMS 8 Muhasebe Politikalar, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar
e TMS 16 Maddi Duran Varliklar

e TMS 23 Bor¢lanma Maliyetleri

o TMS 36 Varliklarda Deger Diisiikligii

o TMS 37 Karsiliklar, Kogullu Bor¢lar ve Kogullu Varltklar
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2'nci Paragrafin (a) bendi

Hem TMS 16 uyarinca bir maddi duran varlik kaleminin maliyetinin par¢asi ya da TFRS 16 uyarinca bir
kullamim hakki varh@inin maliyetinin pargas: olarak finansal tablolara alinan,

9B Paragrafi

TFRS 16, “lgili diizenlemeler” bsliimiinii ve 2’nci paragrafi degistirmistir. TFRS 16 uygulandiginda s6z
konusu degisiklikler de uygulanir.

TFRS Yorum 12 imtiyazh Hizmet Anlagsmalari
llgili Diizenlemeler

o Finansal Tablolarm Hazirlanma ve Sunulma Esaslarmna iliskin Kavramsal Cergeve’
o TFRS 1 Tiirkive Finansal Raporlama Standartlariun ilk Uygulamas:

o TFRS 7 Finansal Araglar: A¢iklamalar

e TFRS 9 Finansal Araglar

o TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat

o TFRS 16 Kiralamalar

o TMS 8 Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar

o TMS 16 Maddi Duran Varliklar

o TMS 20 Devler Tesviklerinin Muhasebelestirilmesi ve Devlet Yardimlarmm Agiklanmast
o TMS 23 Bor¢lanma Maliyetleri

o TMS 32 Finansal Araglar: Sunum

o TMS 36 Varliklarda Deger Diisiikliigii

o TMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar

o TMS 38 Maddi Olmayan Duran Varliklar

o TMS Yorum 29 fmtiyazl Hizmet Anlagmalart — Agiklamalar®

! Ocak 2011°de yayimlanan Finansal Raporlamaya Iliskin Kavramsal Cergeve bu Cercevenin yerini almigtir.

2 TMS Yorum 29’un daha 6nce Agiklama- Imtiyazli Hizmet Anlasmalart olan bashg TFRS Yorum 12

tarafindan degistirilmistir.

28F

28F Paragrafi

TFRS 16, “Iigili diizenlemeler” béliimiinil ve URS paragrafim degistirmigtir. TFRS 16 uygulandiginda s6z
konusu degisiklikler de uygulanir.

URS Paragrafi

isletmeci, UR7(a) paragrafinda tanimlanan aynlabilir altyapiyr veya UR7(b) paragrafinda tammlanan bir
diizenlemeye tabi olmayan yardimel hizmetleri saglamak amaciyla kullamian tesisleri kullanma hakkina
sahip olabilir. Her iki durumda da, imtiyazi taniyan tarafindan isletmeciye verilen ve 6ziinde kiralama olan
bir iglem s6z konusu olabilir. Bdyle bir durumda bu islem, TFRS 16 uyaninca muhasebelestirilir.

TMS Yorum 29 imtiyazli Hizmet Anlasmalari-Agiklamalar
ligili Diizenlemeler

o TFRS 16 Kiralamalar

o TMS 1 Finansal Tablolarin Sunulugu

o TMS 16 Maddi Duran Varhikiar

o TMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar
o TMS 38 Maddi Olmayan Duran Varliklar

o TFRS Yorum 12 imtiyazh Hizmet Anlasmalar:
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5'inci Paragraf

Bazi imtiyazh hizmet anlagsmalarmin belirli yonlerine ve sz konusu anlasmalarla ilgili olarak kamuoyuna
yapilmasi gereken agiklamalara iligskin hiikiimler mevcut Tirkiye Finansal Raporlama Standartlarinda yer
almaktadir (6rnegin, TMS 16 maddi duran varlik edinimlerine, TFRS 16 varlik kiralamalarina, TMS 38 ise
maddi olmayan duran varlik edinimlerine uygulanir). Ancak imtiyazli hizmet anlagmalari, ekonomik agidan
dezavantajli olmamalar1 kosuluyla (bu durumda TMS 37 uygulamir), Turkiye Finansal Raporlama
Standartlarinda ele alinmayan belirli kosullar altinda yiiriirliige girecek sozlesmeleri de igerebilir. Bu
nedenle, bu Yorum imtiyazli hizmet anlasmalarima iliskin ilave aciklamalar getirir.

Yiirdirliik Tarihi

TFRS 16, “llgili diizenlemeler” bslamtinii ve 5’inci paragrafi degistirmistir. TFRS 16 uygulandiginda siz
konusu degisiklikler de uygulanir.

TMS Yorum 32 Maddi Olmayan Duran Varliklar — Internet Sitesi
Maliyetleri

{lgili Diizenlemeler

e TFRS 3 isletme Birlesmeleri

o TFRS 15 Miigteri Sozlesmelerinden Hasdat
* TFRS 16 Kiralamalar

o TMS 1 Finansal Tablolarmn Sunulusu

o TMS 2 Stoklar

o TMS 16 Maddi Duran Varliklar

o TMS 36 Varliklarda Deger Diigiikliigii

e TMS 38 Maddi Olmayan Duran Varliklar

6'ner Paragraf

TMS 38, isletmenin olagan faaliyetleri gercevesinde satis amaciyla elde tuttugu maddi olmayan duran
varliklarma (bakimiz: TMS 2 ve TFRS 15) veya TFRS 16 uyarinca muhasebelestirilen maddi olmayan duran
varlik kiralamalarina uygulanmaz. Dolayisiyla, bu Yorum baska bir isletmeye satilan veya TFRS 16
uyarinca muhasebelestirilen bir internet sitesiyle (veya internet sitesi yazihmyla) ilgili olarak yapilan
geligtirme veya isletim harcamalarina uygulanmaz.

Yiirdirlik Tarihi

TFRS 16, “Iigili diizenlemeler” bolimiini ve 6'nc1 paragrafi degistirmistir. TFRS 16 uygulandiginda séz
konusu degisiklikler de uygulanir.



TMS 40 Yatirim Amacl Gayrimenkuller

TFRS 16, yatwim amacl gayrimenkulii; sahip olunan yatwim amagh gayrimenkulleri ve kiracy tarafindan kullanim
hakka varlig olarak elde rtulan yanrim amach gayrimenkulleri icerecek sekilde tammiayarak TMS 40t kapsamin
ve 5, 7,89 16 20, 30, 41, 50, 53. 534, 54. 56, 60. 61, 62, 67, 69, 74, 75, 77 ve 78 inci paragraflar: degistirmis, 194,
294, 404 ve 84B paragraflarmm ve ilgili bashklar: eklemis ve 3, 6, 25, 26 ve 34 'tincii paragraflary silmistir. S6z
konusu kapsamli degisiklikler nedeniyle Standart yeniden kaleme alnms olup, TFRS 16 uygulandiginda soz konusu
degisiklikler de uygulamr-.

Tiirkiye Muhasebe Standardi 40
Yatinm Amacli Gayrimenkuller

Amacg

1 Bu Standardin amaci; yatiim amach gayrimenkullerin muhasebelestirilmesine ve ilgili agiklama
hiikiimlerine iligkin ilkeleri belirlemektir.

Kapsam

2 Bu Standart, yatinm amach gayrimenkullerin finansal tablolara alinmasi, ol¢iimii ve
aciklanmasinda uygulamr.

3 [Silinmigtir]

4 Bu Standart asagidakilere uygulanmaz:
(a)  Tanmsal faaliyetlerle ilgili canh varliklar (bakiniz: TMS 41 Tarumsal Faaliyetler ve TMS 16

Maddi Duran Varliklar) ve

(b)  Petrol, dogal gaz ve benzeri yenilenemeyen kaynaklarla ilgili maden hak ve rezervleri.

Tanimlar

5 Asagidaki terimler bu Standartta, karsilarinda belirtilen anlamlanyla kullamlmstir:

Defter degeri: Bir varhgmn finansal durum tablosunda yer alan degeridir.

Maliyet: Bir varhgm edinimi veya insasi sirasinda soz konusu varhgi edinmek icin 6denen nakit veya
nakit benzerlerinin tutar1 veya bunlar disinda yapilan diger 6demelerin gercege uygun degeri ya da
uygun olmasi durumunda, TFRS 2 Hisse Bazli Odemeler gibi diger TFRS’lerde yer alan belirli
hiikiimler uyarinca bir varlik ilk kez finansal tablolara alimirken s6z konusu varhga atfedilen
tutardir.

Gergede uygun deger: Piyasa katilmeilari arasinda dl¢iim tarihinde gerceklesen olagan bir islemde,
bir varbgm satiginda elde edilecek veya bir yiikiimliiliigiin devrinde 6denecek olan tutardir.

Yatirim amach gayrimenkul: Asagida yer alan amaglardan ziyade, kira geliri veya sermaye kazaner
ya da her ikisini birden elde etmek amaciyla sahibi tarafindan veya kullamim hakki varhg olarak
kiraci tarafindan elde tutulan gayrimenkullerdir (arsa veya bina (ya da binanin bir kismi) veya her
ikisi birden):

(a)  Mal veya hizmet iiretiminde ya da tedarikinde veya idari amacla kullamlmak veya

(b)  Olagan is akis1 icinde satilmak.

Sahibi tarafindan kullanlan gayrimenkuller: Mal veya hizmet iiretimi veya tedariki ya da idari
amacla kullamlmak iizere sahibi tarafindan veya kullamim hakki varh@ olarak kirac: tarafindan
elde tutulan gayrimenkullerdir.



Gayrimenkuliin yatinm amagli gayrimenkul veya sahibi tarafindan
kullanilan gayrimenkul olarak siniflandiriimasi

6
7

10

[Silinmistir]

Yatirim amagh gayrimenkuller, kira geliri veya sermaye kazanci ya da her ikisini birden elde etmek
amactyla elde tutulur. Bu nedenle, yatirim amagh bir gayrimenkul, isletmenin sahip oldugu diger
varhklardan biiyiik 8lgiide bagimsiz nakit akislari yaratir. Bu durum, yatirim amagch gayrimenkulleri sahibi
tarafindan kullamilan gayrimenkullerden ayirir. Mal veya hizmet dretimi ya da tedariki (veya
gayrimenkuliin idari amaglar icin kullaniimasi) ise sadece gayrimenkulle degil, tiretim veya tedarik
siirecinde kullanilan diger varliklarla da iliskilendirilebilen nakit akiglar yaratir. Sahibi tarafindan
kullanilan ve sahip olunan gayrimenkullere TMS 16, sahibi tarafindan kullanilan ve kiraci tarafindan
kullanim hakki varhig: olarak elde tutulan gayrimenkullere ise TFRS 16 uygulanir.

Yatinm amach gayrimenkullere iliskin drneklere asagida yer verilmistir:

(a) Olagan is akigi iginde kisa vadede satilmaktan ziyade, uzun vadede sermaye kazanci elde etmek
amaciyla elde tutulan arsalar.

(b) Gelecekte nasil kullanilacagina heniiz karar verilmemis olan arsalar (isletme, arsayr sahibi
tarafindan kullanilan gayrimenkul olarak kullanmaya veya olagan is akisi icinde kisa vadede
satmaya karar vermemis ise, s6z konusu arsanmn sermaye kazanci elde etmek amaciyla elde
tutuldugu varsaylir).

(c) Isletmenin sahip oldugu (veya kullanim hakki varhig1 olarak isletme tarafindan elde tutulan) ve bir
veya daha fazla faaliyet kiralamasina konu edilen binalar.

(d)  Bir veya daha fazla faaliyet kiralamas: gergevesinde kiralanmak iizere elde tutulan bos bir bina.

(e) Gelecekte yatirrm amach gayrimenkul olarak kullamlmak iizere inga edilmekte veya gelistirilmekte
olan gayrimenkuller.

Asagidakiler yatimm amagh olmayan gayrimenkullere iliskin &rneklerdir ve dolayisiyla bu Standardin
kapsami digindadir:

(a) Olagan is akisi iginde satilmak amaciyla elde tutulan veya satiy amacryla insa edilme ya da
geligtirme agamasinda olan gayrimenkuller (bakmiz: TMS 2 Sroklar), 6rnegin, ozellikle yakin
gelecekte elden ¢ikarmak ya da gelistirmek ve yeniden satmak amaciyla edinilen gayrimenkuller.

(b)  [Silinmistir]

() Gelecekte sahibi tarafindan kullamilmak ya da gelistirilerck daha sonra sahibi tarafindan
kullamimak amaciyla elde tutulan gayrimenkuller, calisanlarin ikamet ettigi gayrimenkuller
(calisanlarin piyasa rayicine uygun kira ddeyip demedigine bakilmaksizin) ile sahibi tarafindan
kullamlmakta olup elden ¢ikariimasi beklenen gayrimenkuller dahil, sahibi tarafindan kullanilan
gayrimenkuller (bakiniz: TMS 16 ve TFRS 16).

(d)  [Silinmistir]
(e)  Bagka bir igletmeye finansal kiralama gergevesinde kiralanan gayrimenkuller.

Baz1 gayrimenkullerin bir bolimii kira geliri veya sermaye kazanci saglamak amaciyla elde tutulurken,
diger bolimii ise mal veya hizmet iiretim ve tedariki ya da idari amaglar i¢in elde tutulur. Bu bshimlerin
birbirinden bagimsiz olarak satilmalarmin (veya finansal kiralama yoluyla bagimsiz olarak
kiralanmalarinin) miimkiin olmasi durumunda igletme, boliimleri ayri ayri muhasebelestirir. Bolimlerin
birbirinden bagimsiz olarak satilamamas1 durumunda ilgili gayrimenkul, sadece 6nemsiz bir bolimii mal
veya hizmet iiretim veya tedariki ya da idari amaglar i¢in kullanildig: takdirde yatirim amagh gayrimenkul
niteligindedir.

Bazi durumlarda isletme, elinde tuttugu gayrimenkullerin kullanicilarina birtakim yardimen hizmetler
sunar. Sunulan yardimer hizmetlerin toplam sozlesmenin 6nemsiz bir kismimi olusturmasi durumunda
isletme, s6z konusu gayrimenkulii yatinm amach gayrimenkul olarak degerlendirir. Bir ofis binasi
sahibinin, s6z konusu binanin kullanicilarina sundugu giivenlik ve bakim hizmetleri buna 6rnek olarak
verilebilir.

Diger durumlarda ise, sunulan hizmetler Gnemli boyutlardadir. Ornegin, isletmenin bir otele sahip olmast
ve ayni zamanda sz konusu oteli isletmesi durumunda, miisterilere sunulan hizmetler goreli olarak énemli
bir boyuttadir. Dolayisiyla, sahibi tarafindan isletilen otel yatinm amach gayrimenkul degil, sahibi
tarafindan kullanilan bir gayrimenkuldiir.
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Yardimer hizmetlerin bir gayrimenkuliin yatinm amagh gayrimenkul olarak kabul edilmemesine sebep
olacak kadar &nemli olup olmadigini tespit etmek zor olabilir. Omegin, bazi durumlarda otel sahibi baz:
sorumluluklari bir yénetim sdzlesmesi cercevesinde iigiincii kisilere devreder. Bu tiir sozlesmelerin
kosullan biiyiik olciide farkhilk gosterir. Yani, miilk sahibi, 6ziinde pasif bir yatinmci konumunda
olabilecegi gibi; giinliik faaliyetlerin yiiriitilmesi isini digardan temin etmis olmasina ragmen otelin
faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglarindaki degiskenlige 6nemli 6l¢iide maruz kahyor olabilir.

Bir gayrimenkuliin yatnim amagh gayrimenkul olup olmadiginn belirlenmesi icin muhakemede
bulunulmasi gerekir. Isletmeler, yatinm amagh gayrimenkul tanimima ve 7-13 paragraflarinda yer alan
ilgili diizenlemelere uygun olarak tutarli bir sekilde muhakemede bulunabilmek i¢in cesitli kistaslar
geligtirir. 75(c) paragrafi, smiflandirmanin gii¢ oldugu durumlarda, s6z konusu kistaslarm agiklanmasini
gerektirir.

Yatinm amagh gayrimenkul ediniminin; bir varlik veya varhk grubu edinimi mi yoksa TFRS 3 fslerme
Birlesmeleri kapsaminda bir isletme birlesmesi mi oldugunun belirlenmesi i¢in de muhakemede
bulunulmasi gerekir. Yatinm amagh gayrimenkul ediniminin bir isletme birlesmesi olup olmadigmm
belirlenmesinde TFRS 3 dikkate alinir. Bu Standardin 7-14 paragraflarindaki hiikiimler, gayrimenkul
ediniminin TFRS 3’te tammlanan sekilde bir igletme birlesmesi olup olmadiginm belirlenmesiyle degil,
gayrimenkuliin sahibi tarafindan kullamlan gayrimenkul mii yoksa yatinm amagh gayrimenkul mii
oldugunun belirlenmesiyle ilgilidir. Belirli bir islemin, TFRS 3’te tammlanan sekilde bir isletme birlesmesi
tammin Karsilayip kargilamadiginin ve bu Standartta tammlanan yatinm amagh bir gayrimenkul igcrip
icermediginin belirlenmesi, her iki Standardin ayri ayn uygulanmasini gerektirir.

Bazi durumlarda, igletmelerin ana ortakliklarina veya diger bagh ortakhiklarina kiraya verilen ve bunlar
tarafindan kullanilan gayrimenkulleri olabilir. Bu gayrimenkuller, konsolide finansal tablolarda yatirim
ama¢li gayrimenkul olarak degerlendirilmez, ¢iinkii s6z konusu gayrimenkuller grup agisindan sahibi
tarafindan kullanmlan gayrimenkul niteligindedir. Ancak, gayrimenkule sahip olan isletme agisindan, s6z
konusu gayrimenkul bu Standardin 5’inci paragrafinda yer alan tammi karsilamasi durumunda, yatimim
amagli gayrimenkuldiir. Dolayisiyla kiraya veren isletme, ilgili gayrimenkulii bireysel finansal tablolarmda
yatirim amagh gayrimenkul olarak sunar.

Finansal tablolara alma
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Sahip olunan yatinm amagh bir gayrimenkul yalmzca agagida belirtilen kosullarin saglanmis olmasi
durumunda bir varlik olarak finansal tablolara alinur:

(a) Gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik yararlarin isletmeye giriginin muhtemel olmasi ve
(b)  Yatrim amagh gayrimenkuliin maliyetinin giivenilir bir sekilde Sl¢iilebilmesi.

isletme, yukandaki finansal tablolara alma ilkesine gore yatirim amagli gayrimenkullerin maliyetlerini, s6z
konusu maliyetler ortaya ¢iktiginda degerlendirir. Bu maliyetler; yatirim amagh gayrimenkuliin edinimiyle
ilgili olarak baglangicta katlamlan maliyetler ile ekleme, kismi yenileme veya bakim icin sonradan
katlanilan maliyetleri icerir.

16’nc1 paragrafta aciklanan finansal tablolara alma ilkesine gore isletme, gayrimenkule iliskin giinlik
hizmet maliyetlerini yatinm amagh gayrimenkuliin defier degerine déhil etmez. Bu maliyetler
gerpeklestikge kar veya zarar olarak finansal tablolara yansitilir. Guinliik hizmet maliyetleri, esas itibariyla
isgilik ve sar[ malzemelerinden olugmakla birlikte, kiigitk parcalara iliskin maliyetleri de igerebilir. Bu tiir
harcamalar genellikle gayrimenkuliin “bakim ve onanm”i icin yapilr.

Yaunm amagh gayrimenkullerin bazi boliimleri yenileme yoluyla elde edilmis olabilir. Ornegin, i¢
duvarlar orijinal duvarlann yenilenmis halleri olabilir. Finansal tablolara alma ilkesi uyarinca isletme,
finansal tablolara alma kosullarini saglamasi durumunda, mevcut yatirim amagh gayrimenkuliin yenilencn
bslimlerinin maliyetini, ilgili maliyctin gergeklestigi tarihte s6z konusu yatirim amagh gayrimenkuliin
defter degerine ilave eder. Yenilenmis bslimlerin defter degerleri ise, bu Standarttaki ilkelere uygun olarak
finansal tablo dist birakalir.

Kiraci tarafindan kullamim hakki varhigi olarak elde tutulan yatirim amagh bir gayrimenkul, TFRS 16
uyarinca finansal tablolara alinir.

Finansal tablolara alma sirasinda dlgiim

20

Sahip olunan yatrim amach bir gayrimenkul baslangicta maliyet bedeli iizerinden olgiiliir. islem
maliyetleri de baslangig 6l¢iimiine dahil edilir.
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Satin alnan yatirim amagh bir gayrimenkuliin maliyeti; satin alma fiyati ile bu islemle dogrudan
iligkilendirilebilen harcamalardan olugur. Dogrudan iliskilendirilebilen harcamalara rnek olarak; hukuki
hizmetlere iliskin iicretler, gayrimenkul alim vergisi ve diger islem maliyetleri verilebilir.

[Silinmigtir]
Yatirim amacli bir gayrimenkuliin maliyeti asagida belirtilen sebepler nedeniyle artinlmaz:

(a) ilk tesis maliyetleri (ilgili maliyetler, gayrimenkuliin yonetimin amagladigs sekilde faaliyet
gostermesi i¢in gerekli olmadig siirece),

(b)  Yatmm amagh gayrimenkuliin planlanan kullamm diizeyine ulagmasindan @nce ortaya ¢ikan
faaliyet zararlan,

(¢)  Gayrimenkuliin ingasi veya gelistirilmesi sirasinda ortaya ¢ikan olagandisi miktarda artik malzeme
ile olagandis1 miktarda kullanilan is¢ilik veya diger kaynaklar.

Yatiim amagli gayrimenkule iliskin 8demenin ertelenmis olmasi durumunda, gayrimenkuliin maliyeti
esdeger pesin 6deme tutaridir. Bu tutar ile toplam ddemeler arasindaki fark, kredi stiresi boyunca faiz
gideri olarak finansal tablolara yansitilir.

[Silinmistir]
[Silinmistir]

Parasal olmayan bir veya birden fazla varlik ya da parasal ve parasal olmayan varliklarin bir bilegimi
karsihginda bir veya birden fazla yatirim amagh gayrimenkul edinilmis olabilir. izleyen hiikiimler, parasal
olmayan bir varlikla diger bir parasal olmayan varligin takasini ele almakta olup, bir dnceki ciimlede
belirtilen diger takas islemlerine de uygulamr. Bu sekilde edinilen yatinim amagh bir gayrimenkuliin
maliyet bedeli; (a) takas isleminin ticari bir dziiniin bulunmamas, (b) takas ile alinan ve verilen varliklann
gercege uygun degerlerinin giivenilir bir sekilde 6lgillememesi s6z konusu olmadikca, gergege uygun
degeri iizerinden dlgiiliir. Isletme, kars: tarafa vermis oldugu varhgt hemen finansal tablo digi birakamasa
bile, edinilen varhk bu sekilde lgiiliir. Edinilen varligin gergege uygun degeri iizerinden Slgiilmemesi
durumunda, maliyet bedeli karg: tarafa verilen varligin defter degeri olarak dlgiiliir.

Isletme, ilgili islem sonucunda gelecekteki nakit akislarmda meydana gelmesini bekledigi degisikligin
boyutunu degerlendirerek, gergeklestirilen takas igleminin ticari bir 6zii olup olmadigina karar verir.
Asagidaki durumlarda, takas igleminin ticari bir 6ziiniin oldugu kabul edilir:

(a)  Ahnan varh@m nakit akiglarinin niteliginin (riski, zamanlamas) ve tutart) verilen varligin nakit
akiglanmn niteliginden farkli olmasi veya

(b)  Isletme faaliyetlerinin takas isleminden etkilenen kisminin isletmeye 6zgii degerinin takas islemi
sonucunda degismesi ve

(c) (a) veya (b) bendindeki farkin, takasi yapilan varhklarin gergege uygun degeriyle kiyaslandiginda
onemli olmas.

Takas isleminin ticari bir 6zii olup olmadiginimn belirlenebilmesi icin, isletme faaliyetlerinin takas
isleminden etkilenen kismimnin isletmeye 6zgii degerinin, vergi sonrasi nakit akislarini yansitmasi gerekir.
Bu degerlendirmelerin sonuglari, igletmenin ayrintili hesaplar yapmasim gerektirmeyecek kadar agik
olabilir.

Asagidaki kosullardan birinin saglanmasi durumunda, bir varhgm gergege uygun degerinin glivenilir
olarak 6l¢iilebildigi kabul edilir:

(a)  Kabul edilebilir gergege uygun deger olgim araligindaki degiskenligin ilgili varlik igin 6nemli
olmamasi veya

(b)  Soz konusu aralikta yer alan farkli tahminlerin gerceklesme olasthklarinin gercege uygun degerin
dlclimiinde makul bir sekilde degerlendirilebilmesi ve kullanilabilmesi.

Isletmenin alman veya verilen varhklarin gercege uygun degerlerini giivenilir bir sekilde oigebilmesi
durumunda, edinilen varhgn gercege uygun degeri daha agik olarak belli olmadikga, maliyet bedelinin
dl¢limiinde, verilen varligin gergege uygun degeri kullanilir.

Kirac1 tarafindan kullamim hakk varligi olarak elde tutulan yatirim amagh bir gayrimenkul, ilk kez finansal
tablolara alinirken TFRS 16 uyarinca maliyet bedeli iizerinden 6lgiilir.



Finansal tablolara alma sonrasi 6l¢iim
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Muhasebe politikasi

32A paragrafinda belirtilen istisnai durumlar disinda isletme, muhasebe politikasi olarak 33-55
paragraflarinda ele alinan gerceZe uygun deger yontemini veya 56’nc1 paragrafta ele alinan maliyet
yontemini secer ve bu yontemi tiim yatirnm amach gayrimenkullerine uygular.

TMS 8 Muhasebe Politikalar, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve MHatalar, muhasebe
politikalarinda ihtiyari bir degigikligin, yalmzca, soz konusu degisikligin, finansal tablolarin; islemlerin,
diger olaylarin veya kosullarin isletmenin finansal durumu, finansal performans: veya nakit akislar
iizerindeki etkileri hakkinda giivenilir ve daha ihtiyaca uygun bilgi saglamasi durumunda yapilabilecegini
belirtir. Gergege uygun deger yonteminden maliyet yontemine gegisin ihtiyaca daha uygun bir sunum
saglama ihtimali oldukga diisiiktiir.

Bu Standart, tiim igletmelerin, dl¢tim (isletmenin gergege uygun deger yontemini kullanmasi durumunda)
veya agiklama (isletmenin maliyet yontemini kullanmasi durumunda) amaciyla, yatiim amagh
gayrimenkullerinin gercege uygun degerlerini dlgmesini gerektirir. isletme, zorunlu olmamakla birlikte,
konuyla ilgili yetkiye ve gerekli mesleki birikime sahip olan ve gayrimenkuliin sinifi ve yeri hakkinda
giincel bilgisi bulunan bagimsiz bir degerleme uzmani tarafindan yapilan degerlemeyi esas alarak, yatinm
amagh gayrimenkuliin gercege uygun degerini Slgmesi konusunda tesvik edilir.

isletme,

(a) Getirisi, dogrudan dogruya yatirnm amagh gayrimenkulleri de iceren belirli varhklarin
gercege uygun deZerine veya getirisine baglanmis olan yiikiimliiliiklere dayanak olusturan
yatirnom amach gayrimenkullerin tamami icin gercee uygun defer yontemini veya maliyet
yontemini ve

(b) (a) bendinde yapilan secime bagh kalmaksizin, diger biitiin yatirm amach gayrimenkuller
i¢in gercege uygun deger yontemini veya maliyet yontemini

secebilir,

Baz sigorta kuruluslar ve diger isletmeler; bir kismi baglantili sozlesmeler cergevesinde yatirimcilar
tarafindan, diger bir kismi ise isletme tarafindan elde tutulan nazari paylar ihra¢ eden isletme ici bir
gayrimenkul yatinm fonu isletirler. 32A paragrafi, séz konusu fon tarafindan elde tutulan gayrimenkuliin
bir kisminin maliyet bedeli, bir kisminin ise gergege uygun deger iizerinden 8lgiilmesine izin vermez.

Isletmenin, 32A paragrafinda belirtilen iki simf igin farkli yontemler segmesi durumunda; farkl yontemler
kullamilarak dlgiilen varlik gruplan arasinda yapilan yatinm amagh gayrimenkul satiglari, gergege uygun
degerleri iizerinden finansal tablolara alinir ve ger¢ege uygun degerdeki birikimli degisim, kar veya zarar
olarak finansal tablolara yansitilir. Buna gore, yatirim amagh bir gayrimenkuliin gercege uygun deger
yonteminin kullanildig1 bir gruptan, maliyet yonteminin kullanildig baska bir gruba satilmasi durumunda,
s6z konusu gayrimenkuliin satig tarihindeki gercege uygun degeri, ikame maliyeti haline gelir.

Gergege uygun deger yontemi

1lk kez finansal tablolara alma isleminin ardindan gercefe uygun deger yontemini secen bir isletme,
53’iincii paragrafta belirtilen durumlar hari¢ olmak iizere, tiim yatinm amach gayrimenkullerini
gercege uygun degeri iizerinden olger.

[Silinmigtir]

Yatirim amagh gayrimenkuliin gergege uygun deger degisiminden kaynaklanan kazang veya kayip,
olustugu donemde kr veya zarar olarak finansal tablolara yansitilir.

[Silinmigtir]

Isletme, TFRS 13 uyarinca yatirim amagli bir gayrimenkuliin gergege uygun degerini dlgerken, gergege
uygun degerin, bagka hususlar yam sira, mevcut kiralamalardan elde edilen kira gelirlerini ve piyasa
katilimeilarinin yatirim amagl gayrimenkulleri mevcut piyasa kosullarinda fiyatlandirirken kullanacaklary
diger varsayimlari yansittigindan emin olur.

Kullamim hakki varligi olarak elde tutulan yatinm amagh bir gayrimenkulii 8lgmek icin gergege uygun
deger yontemini kullanmasi durumunda kiraci, kiraya konu olan gayrimenkulii degil, kullanim hakki
varligin gercege uygun degeri fizerinden Slger.
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TFRS 16, kiraci tarafindan kullanim hakki varhig olarak elde tutulan yatirim amagch bir gayrimenkuliin
maliyetinin ilk kez finansal tablolara alinmasina iligkin esaslar1 belirler. 33’iincii paragraf, isletmenin
gergege uygun deger yontemini segmesi durumunda, kiraci tarafindan kullamim hakki varh@ olarak elde
tutulan yatirim amagli bir gayrimenkuliin, gereken hallerde, gercege uygun degeri iizerinden yeniden
olciilmesini gerektirir. Kira 6demelerinin piyasa kosullarini yansitmasi durumunda, kullanim hakk: varligt
olarak elde tutulan yatirim amagh bir gayrimenkuliin edinim tarihi itibariyla gercege uygun degerinden,
tahmini kira 6demelerinin tamaminin (finansal tablolara alinms kira yiikiimliiliikleriyle ilgili olanlar da
déhil olmak iizere) diisilmesi sonucunda bulunacak deger sifir olacaktir. Bu nedenle, TFRS 16 uyarinca
maliyet bedeli iizerinden dlgiilmiis olan bir kullanim hakk: varhginin, 33’iincii paragraf uyarinca (50°nci
paragrafia yer alan hiikiimler dikkate alinarak) ger¢ege uygun degeri iizerinden yeniden 6lgiilmesi, gergege
uygun degerin farkli dénemlerde dl¢iilmemis olmasi sartiyla, baslangigta herhangi bir kazang veya kayba
yol agmaz. Boyle bir durum, finansal tablolara ilk kez alma sonrasinda gercege uygun deger yonteminin
secilmesi durumunda ortaya cikabilir.

[Silinmistir]

Bazi istisnai durumlarda, yatinm amagh bir gayrimenkul ilk defa edinildiginde (veya mevcut bir
gayrimenkul, kullanim sekli degistikten sonra ilk defa yatinm amagh bir gayrimenkule doniistigiinde),
kabul edilebilir gercefe uygun deger &lgiim araligindaki degiskenligin cok biyikk ve farkhi sonug
olasiliklarinin degerlendirilmesinin ¢ok zor oldugu ydniinde agik kanitlar olabilir. Boyle bir durum tek bir
gerge@e uygun deger Slgiimii yapmanin faydasini azaltir ve s6z konusu gayrimenkuliin gergege uygun
degerinin stirekli olarak giivenilir bir sekilde l¢iilemeyecegini gosterebilir (bakiniz: 53’iincli paragraf).

[Silinmistir]
Isletme, gercege uygun deger yontemi kapsaminda yatiim amagh gayrimenkuliin defter degerini

belirlerken, ayri olarak varhk veya yiikuimliliik seklinde finansal tablolara almig oldugu varlik veya
yliktimliiliikleri ikinci kez hesaplamalara dahil etmez. Omegin:

(a) Asansor veya klima gibi donammlar genellikle binanin tamamlayici parcalari olup, ayri bir maddi
duran varlik olarak finansal tablolara alinmaktan ziyade, yatinm amagli gayrimenkuliin gercege
uygun degerine dahil edilir.

(b) Mobilyah olarak kiraya verilmis bir biironun gergege uygun degeri, genellikle, icindeki mobilyanin
gergede uygun degerini de igerir, ¢iinkii kira geliri, mobilyal biiroyla ilgilidir. Mobilyanin yatinm
amagl gayrimenkuliin gercege uygun degerine déhil edilmesi durumunda isletme, s6z konusu
mobilyay1 ayri bir varlik olarak finansal tablolara almaz.

(¢) Yatirim amagh gayrimenkuliin gergege uygun degeri, pesin 6denmis veya tahakkuk etmis faaliyel
kiralamasi gelirlerini kapsamaz, glinkii bu gelirler ayri bir varlik veya yiikiimliiliik olarak finansal
tablolara alinir.

(d)  Kiract tarafindan kullanim hakki varligi olarak elde tutulan yatiim amagh gayrimenkuliin gergege
uygun degeri, tahmini nakit akiglanm (ddenebilir duruma gelmesi beklenen degisken kira
Sdemeleri dahil) yansitir. Dolayisiyla, yatinm amagh bir gayrimenkuliin, yapiimas: beklenen tiim
ddemeler diisiilerek degerlenmis olmasi durumunda, gergege uygun deger yontemini kullanarak s6z
konusu gayrimenkuliin defter degerini elde edebilmek i¢in finansal tablolara alinan her tiirlii kira
yiikiimliiligiiniin tekrar ilave edilmesi gerekir.

[Silinmistir]

Bazi durumlarda isletme, yatrim amagh bir gayrimenkulle ilgili olarak yaptii demelerin bugiinkii

degerinin (finansal tablolara alinan yiikiimliliiklerle ilgili sdemeler haric), s6z konusu gayrimenkulle ilgili

nakit giriglerinin bugiinkii degerini asmasini bekleyebilir. Bu durumda isletme, finansal tablolara alinacak

bir yiikiimliilik olup olmadigini ve varsa bunun nasil Slgiilecegini belirlemek igin TMS 37 Karsiliklar,
Kogsullu Borglar ve Kogullu Varliklar’1 uygular.

Gergege uygun degerin giivenilir bir sekilde dlgiillememesi

Yatirim amach bir gayrimenkuliin gercege uygun degerinin, siirekli olarak giivenilir bir sekilde
dlciilebilecegine dair aksi ispat edilebilen bir varsayim vardir. Ancak, baz: istisnai durumlarda,
yatinnm amagh bir gayrimenkul jlk defa edinildiginde (veya mevcut bir gayrimenkul, kullanim sekli
degistikten sonra ilk defa yatirm amach bir gayrimenkule déniistiigiinde), gercefe uygun deZerin
siirekli olarak giivenilir bir sekilde dlciilemeyecegi yoniinde acik bir gosterge olabilir. Bu durum
yalmizea, karsilagtinilabilir gayrimenkullerin aktif bir piyasasi olmadiginda (6rnegin, yakin zamanda
az sayida iglem gerceklestiginde, fiyat kotasyonlari giincel olmadi§inda veya gozlemlenebilir islem
fiyatlar1 saticinm baski altinda satis yaptigim gosterdiginde) ve alternatif giivenilir gercee uygun
deger dlgiimii (drnegin indirgenmis nakit akis projeksiyonlar) miimkiin olmadiginda ortaya gikar.
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Isletmenin, insa edilmekte olan yatirim amagh bir gayrimenkuliin gercege uygun degerinin giivenilir
bir bicimde 6lciilmesinin miimkiin olmadigina ancak s6z konusu gayrimenkuliin insasi
tamamlandiginda gercege uygun degerinin giivenilir bir sekilde olciilebilecegine karar verdigi
durumlarda, gercege uygun deger giivenilir bir sekilde dlciilinceye veya ingaat tamamlanmincaya
kadar (hangisi 6nce gerceklesirse), soz konusu insa edilmekte olan yatinm amach gayrimenkul,
maliyet bedeli iizerinden 6lciiliir. isletme, yatirm amach bir gayrimenkuliin (insa edilmekte olan
yatirim amach gayrimenkul haric olmak iizere) gercege uygun degerinin siirekli olarak giivenilir bir
sekilde dl¢iilmesinin miimkiin olmadigina karar verirse, s6z konusu yatirim amach gayrimenkulii,
sahip olunan yatirnm amach gayrimenkuller icin TMS 16°da yer alan maliyet yontemini kullanarak,
kiraci tarafindan bir kullanim hakki varhg olarak elde tutulan yatinm amach gayrimenkuller icin
TFRS 16’y1 uygulayarak olcer. Soz konusu yatim amach gayrimenkuliin kalinti degerinin sifir
oldugu kabul edilir. isletme, so6z konusu yatirim amach gayrimenkulii elden ¢ikarana kadar TMS
16’y1veya TFRS 16’y1 uygulamaya devam eder.

[sletme, daha once maliyet bedeli iizerinden &lciilmiis olan insa edilmekte olan yatinm amaglh bir
gayrimenkuliin gercege uygun degerini giivenilir bir sekilde 6lcebilecek duruma geldiginde, s6z konusu
gayrimenkulii gergege uygun degeri iizerinden olger. Gayrimenkuliin insas1 tamamlandiginda, gergege
uygun degerin giivenilir bir sekilde Slgiilebildigi kabul edilir. Gercege uygun degerin giivenilir bir sekilde
Slgiilememesi durumunda s6z konusu gayrimenkul, 53’tincti paragraf uyarinca, sahip olunan varhklar igin
TMS 16°da yer alan maliyet yontemi kullamlarak, kiraci tarafindan bir kullanim hakki varligi olarak elde
tutulan yatirim amagh gayrimenkuller icin TFRS 16 uygulanarak muhasebelestirilir.

insa edilmekte olan yatinm amagh gayrimenkuliin gerege uygun degerinin giivenilir bir sekilde
Slgiilebilecegine iliskin varsayimin aksi yalnizca finansal tablolara ilk alma sirasinda ispat edilebilir. Insa
edilmekte olan yatinm amagh gayrimenkul kalemini gercege uygun degeri iizerinden 6lgmiis olan bir
isletme, yatirim amagh gayrimenkuliin ingasi tamamlandiginda bu gayrimenkuliin gercege uygun degerinin
giivenilir bir sekilde Slgiilemeyecegi sonucuna varamaz.

Isletme istisnai durumlarda, 53’tincii paragrafia agiklanan sebeple, yatinm amagh bir gayrimenkuliini
TMS 16 veya TFRS 16 uyarinca maliyet yontemi kullanarak slgmek zorunda kaliyorsa, insa edilmekte
olan yatinm amach gayrimenkuller de dahil olmak iizere diger biitiin yatirrm amagli gayrimenkullerini
gercege uygun degeri tizerinden Slger. Bu durumda isletme, yatinm amagli bir gayrimenkulii icin maliyet
yontemini kullanmasina ragmen geri kalan gayrimenkullerinin her birini gercege uygun deger yontemine
gore muhasebelestirmeye devam eder.

Yatirim amach bir gayrimenkul daha dnce gercege uygun degeri iizerinden olciilmiisse, s6z konusu
gayrimenkul elden cikarilana kadar (veya sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkul haline gelene ya
da isletme tarafindan gelistirilerek olagan is akisi icinde satilana kadar), karsilastinlabilir piyasa
islemleri azalmis veya piyasa fiyatlar1 daha zor edilebilir hale gelmis olsa dahi, gercege uygun degeri

" tizerinden lciilmeye devam eder.

Maliyet yéntemi
ik kez finansal tablolara alma sonrasmda maliyet yontemini secen bir isletme, yatim amach
gayrimenKkullerini;

(a) S6z konusu gayrimenkullerin, satis amach elde tutulan varhk olarak smiflandiriima
kistasini karsilamasi (ya da elden ¢ikarilacak varlik grubuna dahil edilmesi) durumunda,
TFRS 5 Satts Amacli Duran Varltklar ve Durdurulan Faaliyetler uyarinca,

(b) Soz konusu gayrimenkullerin, TFRS 5 uyarinca satts amach olarak elde tutulmamasi ve
) kiraci tarafindan kullanmn hakki varligi olarak elde tutulmasi durumunda, TFRS 16
uyarnca,

(©) Diger tiim durumlarda, TMS 16°da yer alan maliyet yontemi hiikiimleri uyarinca

olcer.

Transferler

57

isletme bir gayrimenkulii, yatirim amach gayrimenkul simifina veya bu simftan diger bir simfa
sadece ve sadece kullamminda bir degisiklik oldugu zaman transfer eder. Kullammm degisikligi,
gayrimenkul yatirim amagh gayrimenkul tammim karsiladiginda ya da karsilamasi son buldugunda
ve kullanim degisikligine iliskin bir kamit mevcut oldufunda ortaya ¢kar. Gayrimenkuliin
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kullanimna iligkin yonetimin niyetindeki bir degisiklik, tek basina kullamm degisikligine iliskin
kamt saglamaz. Kullanim degisikligine iliskin kanitlarina asagidakiler 6rnek olarak verilebilir:

(a) Yatinm amac¢h gayrimenkullerden sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkullere transfer
edilmek icin sahibi tarafindan kullamilmaya ya da sahibi tarafindan kullanilmak amaciyla
gelistirilmeye baslanmasi,

b Yatinm amach gayrimenkullerden stoklara transfer edilmek icin satis amaciyla
gay )
gelistirilmeye baslanmasi,

(c) Sahibi tarafindan kullamlan gayrimenkullerden yatirnm amach gayrimenkullere transfer
edilmek i¢in sahibi tarafindan kullanilmaya son verilmesi ve

(d) Stoklardan yatirnm amach gayrimenkullere transfer edilmek i¢in diger bir tarafla faaliyet
kiralamasi sozlesmesinin baslatilmasi.

(e) [Silinmistir]

Isletmenin yatinm amagh bir gayrimenkulii herhangi bir gelistirme yapmadan elden ¢ikarmaya karar
vermesi durumunda, gayrimenkulii finansal tablo dis1 birakana kadar (finansal durum tablosundan ¢ikarana
kadar) yatinm amagh gayrimenkul olarak simflandirmaya devam eder ve stok olarak yeniden
siniflandirmaz. Benzer sekilde, isletmenin mevcut bir yatinm amagh gayrimenkuliing, ileride de yatinm
amagh gayrimenkul olarak kullanmaya devam etmek amaciyla yeniden gelistimeye baglamast durumunda
bu gayrimenkul, yatinm amagh gayrimenkul olarak kalir ve yeniden gelistirme siirecinde sahibi tarafindan
kullanilan gayrimenkul olarak yeniden simflandiriimaz.

Isletme, yatinim amagh gayrimenkul igin gercege uygun deger ydntemini kullandiginda ortaya ¢ikan
finansal tablolara alma ve 6l¢iim hususlarma, 60-65 paragraflarini uygular. isletmenin maliyet yontemini
kullanmasi durumunda, yatinm amagh gayrimenkul, sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkul ve stok
siuflari arasindaki transferler, transfer edilen gayrimenkuliin defter degerini ve &lgiim ve agiklama
amaglar agisindan s6z konusu gayrimenkuliin maliyetini degistirmez.

Gercege uygun deg@eri iizerinden izlenen yatinm amach gayrimenkulden, sahibi tarafindan
kullamlan gayrimenkule veya stoklara yapilan bir transferde, s6z konusu gayrimenkuliin TMS 16,
TFRS 16 veya TMS 2 uyarinca sonraki muhasebelestirme islemindeki ikame maliyeti,
gayrimenkuliin kullamim seklindeki degisikligin gerceklestigi tarihteki gercege uygun degeridir.

Sahibi tarafindan kullamlan bir gayrimenkuliin, gercege uygun deZeri iizerinden izlenen bir
yatirim amach gayrimenkule doniismesi durumunda isletme, kullanim seklindeki degisikligin
gerceklestigi tarihe kadar, sahip olunan gayrimenkul icin TMS 16’y1, kiraci tarafindan
kullanim hakk:r varhg olarak elde tutulan gayrimenkul icin TFRS 16’y1 uygular. isletme,
gayrimenkuliin TMS 16 veya TFRS 16’ya gore hesaplanmis olan defter degeri ile gercege uygun degeri
arasinda bu tarihte olusan herhangi bir farkhihg ise yine TMS 16’ya gore yapilmis bir yeniden
degerleme gibi degerlendirir.

Sahibi tarafindan kullanilan bir gayrimenkul gercege uygun degeri iizerinden olgiilen bir yatinm amagh
gayrimenkule donistiigil tarihe kadar, soz konusu gayrimenkul (ya da kullanim hakk: varlig1) amortismana
tabi tutulur ve ortaya gikan deger dusiikliigii zarar finansal tablolara yansitlir. Isletme, gayrimenkuliin
TMS 16 veya TFRS 16’ya gore hesaplanmig olan defter degeri ile gergege uygun degeri arasinda bu tarihte
meydana gelecek farkliligi, TMS 16’ya gre yapilmig bir yeniden degerleme gibi degerlendirir. Baska bir
deyisle:

(a) Gayrimenkuliin defter degerinde meydana gelen azalma, kir veya zarar olarak finansal tablolara
yansitilir. Ancak, s6z konusu gayrimenkul i¢in 6nceki donemlerde olusmus yeniden degerleme
fazlasiin bulunmasi durumunda, sz konusu azalma diger kapsamli gelire yansitilir ve 6zkaynakta
yer alan yeniden degerleme fazlasim azaltir.

(b) Defter degerinde meydana gelen artig ise asagidaki gibi degerlendirilir:

(6] Artis, daha énce meydana gelmis deger diistikliigii zararim tersine ¢evirdigi dl¢iide kér
veya zarar olarak finansal tablolara yansitilir. Kér veya zarar olarak finansal tablolara
yansitilan tutar, defter degerini, hi¢bir deger diisiikligit zararmin finansal tablolara
alinmamig olmasi durumundaki (birikmis amortisman sonrasi). degerine getirmek igin
gereken tutardan fazla olamaz.

(ii) Artisin geri kalan kismi diger kapsamli gelire yansitilir ve 6zkaynakta yer alan yeniden
degerleme fazlasim artirir. Sonraki donemlerde yatinm amagh gayrimenkuliin elden
¢ikarilmasi durumunda, Szkaynaklara dahil edilmis olan yeniden degerleme f[azlasi
dagitilmamus kérlara transfer edilebilir. Yeniden degerleme fazlasi, dagitilmams kérlara
kar veya zarar aracilityla aktarilamaz.
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Elden cikarma

Stoklardan, gercege uygun deger iizerinden izlenecek olan yatinm amach gayrimenkullere yapilan
bir transferde, gayrimenkuliin transfer tarihindeki gercege uygun degeri ile daha onceki defter
degeri arasindaki fark, kiir veya zarar olarak finansal tablolara yansitihr.

Stoklardan, gergege uygun deger iizerinden izlenecek olan yatirnm amagli gayrimenkullere yapilan
transferlere iliskin islemler, stoklarin satigina iliskin islemlerle tutarhdur.

isletme, gercede uygun deger iizerinden izlenecek olan ve Kendisi tarafindan insa edilen veya
geligtirilen yatirim amagh bir gayrimenkuliin ingsa veya gelistirilmesini tamamladiginda,
gayrimenkuliin tamamlanma tarihindeki gercege uygun degeri ile daha &nceki defter deZeri
arasindaki farky, kir veya zarar olarak finansal tablolara yansitir.
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Yatinm amach bir gayrimenkul, elden ¢ikarilmasi veya kullammina kahar olarak son verilmesi ve
kendisinden gelecekte herhangi bir ekonomik fayda beklenmemesi durumunda finansal tablo digt
birakilir (finansal durum tablosundan ¢ikarilir).

Yatirim amagh bir gayrimenkuliin elden ¢ikarilmasi, satis veya finansal kiralama yoluyla olabilir. Satilan
bir yatinm amagh gayrimenkuliin elden ¢ikarsima tarihi, TFRS [5°te yer alan bir edim yiikiimliiliigiiniin ne
zaman yerine getirildiginin belirlenmesine iliskin hiikiimler uyarinca, gayrimenkulii alan tarafin varhgin
kontroliinii elde ettigi tarihtir. Finansal kiralama yoluyla gerceklesen elden gikarma islemlerine ve satis ve
geri kiralama islemlerine TFRS 16 uygulanir.

16’nc1 paragrafta yer alan finansal tablolara alma ilkesi uyarinca yatiim amagh bir gayrimenkuliin
yenilenen kisminin maliyetinin ilgili gayrimenkuliin defter degerine eklenmesi durumunda, yenilenmis
kismin defter degeri finansal tablo dig1 birakilir. Maliyet yontemi kullanilarak muhasebelestirilen yatirim
amagl bir gayrimenkul agisindan, yenilenmis kisim ayr olarak amortismana tabi tutulmamis olabilir.
Yenilenmis kismin defter degerinin belirlenmesi miimkiin degilse, yenileme maliyeti, yenilenmis kismin
edinim veya insa tarihindeki maliyetinin belirlenmesinde bir gosterge olarak kullanilabilir. Gergege uygun
deger yonteminde, yatirm amagli gayrimenkuliin gergege uygun degeri, hdlihazirda yenilenmis kismin
degerini kaybetmis oldugunu gosterebilir. Diger durumlarda, yenilenmis kisim igin gergege uygun degerin
ne kadar azaltilacagmin tespiti zor olabilir. Yenilenmis kisim i¢in gergege uygun degeri azaltmanin bir
diger yolu ise, bunu yapmanin miinikiin olmamasi durumunda, yenileme maliyetini varligin defter degerine
ilave etmek ve ardindan, yenilemenin yapilan ilaveleri igermedigi durumlarda oldugu gibi, gercege uygun
degeri yeniden hesaplamaktir.

Yatirnn amach gayrimenkuliin kullanim dist birakilmasi veya elden ¢ikarilmas1 durumunda ortaya
ctkan kazan¢ veya kayip; varhi@in elden cikarilmasi sonucunda elde edilen net satis tutari ile
gayrimenkuliin defter degeri arasmdaki farka esittir ve gayrimenkuliin kullamm disi birakildig
veya elden ¢ikarildigi donemde (TFRS 16 satis ve geri Kiralama islemi icin aksini 6ngérmedikge) kar
veya zarar olarak finansal tablolara yansitihr.

Yatinm amagl bir gayrimenkuliin finansal tablo dis1 birakilmas: sonucunda ortaya gikan kazang veya
kayba dahil edilecek tutar, TFRS 15’in 47-72 paragraflarinda yer alan islem bedelinin belirlenmesine
iliskin hitkiimler uyarinca belirlenir. Kazang veya kayba déhil edilen tahmini tutarda meydana gelen
sonraki degisiklikler, TFRS 15%in islem bedelinde meydana gelen degisikliklere iligkin hiikiimleri uyarinca
muhasebelestirilir.

Isletme, yatrim amagl bir gayrimenkuliin elden ¢ikarilmast sonrasinda devam eden yiikiimliiliiklerine,
TMS 37 veya diger Standartlardan uygun olani uygular.

Degeri diisen, kaybolan veya vazgecilen yatinm amach gayrimenkul igin ii¢iincii taraflardan
alinacak tazminat, tahsil edilebilir hale geldiginde kir veya zarar olarak finansal tablolara yansitilir.

Yatirim amagh gayrimenkule iligkin deger dustikliikleri veya zararlar, yatirim amach gayrimenkuller igin
iigiincii taraflardan tazminat talepleri veya alinan tazminatlar ile yenileme varliklarinin sonraki inga veya
satin alinma islemleri ayr ekonomik olaylardir ve asagida belirtilen sekillerde ayr1 ayri muhasebelestirilir:

(a) Yatinm amagl gayrimenkule iliskin deger diisiikliikleri, TMS 36 uyarinca finansal tablolara
yansitilir;

(b) Yatirim amagh gayrimenkuliin kullanim dig1 birakilmasi veya elden ¢ikarilmasi, bu Standardin 66-
71’inci paragraflari uyarinca finansal tablolara yansitilir;

(c) Degeri- diisen, kaybolan veya vazgecilen yatirm amagli gayrimenkul icin Uglincii taraflardan
alinacak tazminat, tahsil edilebilir hale geldiginde kar veya zarar olarak finansal tablolara yansitilir.



(d)  Yenilenerek restore edilen, satin alman veya insa edilen varhigin maliyeti, bu Standardin 20-
29’uncu paragraflar1 uyarinca belirlenir.

Aciklama
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Gergege uygun deger yontemi ve maliyet yéntemi

TFRS 16°da yer alan agiklamalara ek olarak asagida belirtilen hususlar da agiklanir. TFRS 16 uyarinca,
yatirim amagl bir gayrimenkuliin sahibi, taraf oldugu kiralama iglemleri icin kiraya verenin yapmasi
gereken agiklamalart yapar. Yatinm amagh bir gayrimenkuli, kullanim hakki varlig: olarak elinde tutan bir
kiraci, TFRS 16 tarafindan kirac1 i¢in zorunlu kilinan agtklamalar; taraf oldugu faaliyet kiralamasi
islemleri igin ise TFRS 16 tarafindan kiraya veren igin zorunlu kilinan agiklamalari yapar.

isletme asagidaki hususlar aciklar:

(a) Gergege uygun deger yontemini mi yoksa maliyet yontemini mi uyguladigini.

(b) [Silinmistir]

(©) Siniflandirma isleminin zor oldugu durumlarda (bakimz: 14’incii paragraf) yatirim amach

gayrimenkuliin sahibi tarafindan Kkullamlan gayrimenkulden ve olagan is akisi icinde
satilmak i¢in elde tutulan gayrimenkulden hangi kistaslar cercevesinde ayirt edildigini.

d) [Silinmistir]

(e) (Finansal tablolarda dlgiilen veya aciklanan) yatirim amach gayrimenkuliin gercege uygun
degerinin, ne olciide; konuyla ilgili yetkiye ve gerekli mesleki birikime sahip olan ve
gayrimenkuliin smifi ve yeri hakkinda giincel bilgisi bulunan bagimsiz bir degerleme uzmam
tarafindan yapilan degerlendirmeye dayandigini. Boyle bir degerlendirmenin yapilmamis
olmasi durumunda bu husus a¢iklanir.

(U] Kar veya zarar olarak finansal tablolara yansitilan asagidaki tutarlar;

0] Yatirim amach gayrimenkulden elde edilen kira gelirleri;

(ii) Dénem icinde kira geliri elde edilmis yatirim amach gayrimenkulden kaynaklanan
dogrudan faaliyet giderleri (bakim ve onarim giderleri dahil) ve

(iii) Dénem icinde herhangi bir kira geliri elde edilememis yatiim amagh
gayrimenkulden kaynaklanan dogrudan faaliyet giderleri (bakim onarim giderleri
dahil);

@v) Maliyet yontemi kullamlan bir varhk grubundan, gercege uygun deZer yontemi

kullanilan diger bir gruba satis1 yapilan yatirnm amach gayrimenkuliin gercege
uygun degerinde meydana gelen ve Kir veya zarar olarak finansal tablolara
yansitilan toplam degisim tutar (bakimz: 32C paragrafi).

(2) Yatirmn amach gayrimenkuliin nakde ¢evrilmesine iliskin kisitlamalar ve bunlarin tutarlari
veya elden ¢ikarilma durumunda elde edilecek gelir ve briit sati§ tutari.

(h) Yatinm amach gayrimenkuliin satin almmasina, insa edilmesine veya gelistirilmesine ya da
bakim, onarim veya iyilestirilmesine iliskin sozlesmeye bagh miikellefiyetler.

Gergege uygun deger yontemi

33-55 paragraflarinda yer alan gercege uygun deger yontemini kullanan bir isletme, 75’inci paragral
uyarmca yapilacak aciklamalara ek olarak, yatirm amach gayrimenkuliin dénem basi ve donem
sonundaki defter degerlerinin mutabakatim, asagidakileri gosterecek sekilde agiklar:

(a) Edinimlerden ve varhgin defter degerine ilave edilen sonraki harcamalardan kaynaklananlar
ayri ayr1 a¢iklanmak iizere, ilaveler;

(b) Isletme birlesmeleri neticesinde gerceklesen edinimlerden kaynaklanan ilaveler;

(©) Satis amach elde tutulan olarak smiflandirilan veya TFRS 5 uyarmea satis amach elde
tutulan olarak simflandirilan elden ¢ikarilacak varhk grubuna dahil edilen varliklar ve diger
elden cikarmalar;

(d) Gergcege uygun deger diizeltmelerinden kaynaklanan net kazang veya kayiplar;
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(e) Finansal tablolarin baska bir para birimine ¢evrilmesinden ve yurtdisindaki isletmenin
finansal tablolarimin, raporlayan isletmenin sunum para birimine c¢evrilmesinden
kaynaklanan net kur farklari;

) Stoklara ve sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkullere yapilan transferler ile bu
gruplardan yapilan transferler ve

(2 Diger degisiklikler.

Ornegin 50°nci paragrafta aciklandign gibi ayr1 olarak finansal tablolara alinmis olan varhk ve
yiikiimliiliiklerin miikerrer bir bicimde finansal tablolarda yer almasim 6nlemek amaciyla, yatirim
amagh gayrimenkul i¢in yaptirilan bir degerlemenin finansal tablo amaclar agisindan 6nemli dlciide
diizeltilmis olmas1 durumunda isletme, yaptirilan degerleme islemi sonucunda ortaya c¢ikan tutarla,
finansal tablolarda yer alan diizeltilmis tutarin mutabakatiny, finansal tablolara alinan ve geri ilave
edilen kira yiikiimliiliikleri ve diger onemli diizeltmelerin toplam tutarim ayn olarak gostermek
suretiyle agiklar.

53%iincii paragrafta yer alan istisnai durumlarda isletmenin, yatirim amach gayrimenkuliinii TMS
16 veya TFRS 16°daki maliyet yontemine gore dl¢miis olmast durumunda, 76’nc1 paragraf uyarinca
yapilacak olan mutabakatta, soz konusu yatirim amach gayrimenkulle ilgili tutarlar, diger yatirm
amaclt gayrimenkullerle ilgili tutarlardan ayri olarak gosterilir. Buna ek olarak isletme, asagidaki
hususlan da agiklar:

(a) Yatirim amach gayrimenkuliin tanimi;
(b) Gergege uygun degerin neden giivenilir bir sekilde dl¢iillemedigine iliskin aciklama;

(c) Miimkiin olmasi durumunda, gercege uygun deferin gerceklesme olasihifimin en yiiksek
oldugu tahmini deger arahklar ve

(d) Gercege uygun deger iizerinden izlenmeyen yatirim amach gayrimenkuliin elden ¢ikariimasi

sirasinda:

@) isletmenin gercege uygun deger iizerinden izlenmeyen yatmm amach Dbir
gayrimenkulii elden ¢ikarmis oldugu;

(ii) So6z konusu yatirim amach gayrimenkuliin satis anindaki defter degeri ve

(iii) Finansal tablolara alman kazang veya kayip tutari.

Maliyet yéntemi

56’nc1 paragrafta yer alan maliyet yontemini kullanan bir isletme, 75’inci paragraftaki agiklamalara
ek olarak, asagida belirtilen hususlar da agiklar:

(a) Kullanilan amortisman ydntemi;

(b) Yararl 6miir veya kullanilan amortisman oranlan;

(c) Dénem bagi ve sonundaki briit defter degeri ile birikmis amortisman tutar (birikmis deger
diisiikliigii zararlariyla birlikte),

(d) Yatirim amach gayrimenkuliin asagidakileri de gosterecek sekilde, donem basi ve donem
sonu itibariyla defter degerinin mutabakati:
@) Edinimlerden ve varhik olarak finansal tablolara alinan sonraki harcamalardan

kaynaklananlar ayri ayr1 agiklanmak iizere, ilaveler;

(ii) isletme birlesmeleri neticesinde gerceklesen edinimlerden kaynaklanan ilaveler;
(iii) Satis amach elde tutulan olarak simflandirilan veya TFRS S uyarinca satis amach

elde tutulan olarak simflandirilan elden ¢ikarilacak varlik grubuna déhil edilen
varhklar ve diger elden ¢ikarmalar;

(iv) Amortisman tutari;

v) TMS 36 uyarmca donem icinde finansal tablolara alinan deger diisiikliigii
zararlan ile cari donemde iptal edilen deger diisiikliigii zararlarimn tutar;

(vi) Finansal tablolarin baska bir para birimine cevrilmesinden veya yurtdisindaki
isletmenin finansal tablolarinin, raporlayan isletmenin sunum para birimine
cevrilmesinden kaynaklanan net kur farklar;



(vii) Stoklara ve sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkullere yapilan transferler ile bu
gruplardan yapilan transferler,
(viii) Diger degisiklikler.
(e Yatirim amach gayrimenkuliin gercege uygun degeri. 53’iincii paragrafta belirtilen, yatinm
amach bir gayrimenkuliin gercefe uygun degerinin giivenilir bir sekilde dl¢iilmesinin
miimkiin olmadig: istisnai durumlarda, isletme asagidaki hususlan aciklar:

(i) Yatinm amacl gayrimenKkuliin tanimu,

(ii) Gercege uygun degerin neden giivenilir bir sekilde dlciilemedigine iligkin aciklama
ve

(iii) Miimkiin olmasi durumunda, gercege uygun degerin gerceklesme olasithginin en

yiiksek oldugu tahmini deger arahiklari.

Gecgis hiikiimleri
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Gercege uygun deger yéntemi

Daha 6nce TMS 40°1 uygulams olan bir isletmenin, faaliyet kiralamasi ¢ercevesinde elinde tuttugu
ve gerekli kosullan saglayan gayrimenkul haklarmin tamamim veya bir kismm ilk kez yatinm
amach gayrimenkul olarak simflandirmayr ve muhasebelestirmeyi tercih etmesi durumunda; bu
secimin etKisi, secimin ilk kez yapildigi donemde dagitilmamis kirlarin agilis bakiyesinde bir
diizeltme olarak finansal tablolara alimir. Ayrica:

(a) isletmenin daha onceki dénemlerde soz konusu gayrimenkul haklarimin gercege uygun
degerini (TFRS 13’te yer alan gercege uygun deger tammm karsilayacak sekilde dlciilen)
kamuoyuna aciklamis olmasi durumunda (finansal tablolarinda veya baska bir sekilde)
isletme, asagidaki islemleri gerceklestirmesi yoniinde tesvik edilir, ancak bu islemlerin
yapilmasi zorunlu degildir:

) Gergege uygun deger aciklamasimn yapildigi, sunulan en erken ddmeme ait
dagitilmamis karlarm agihis bakiyesinin diizeltilmesi ve

(ii) Soz konusu donemlere iliskin karsilagtirmah bilgilerin yeniden diizenlenmesi ve

(b) (a) bendinde yer alan bilgileri daha once kamuoyuna agiklamamis olan bir isletme,
karsilagtirmali bilgileri yeniden diizenlemez ancak bu durumu aciklar.

Bu Standart, TMS 8de belirtilenden daha farkli bir uygulama gerektirir. TMS 8, karsilastirmal bilgilerin
diizeltilmesini, miimkiin olmayan durumlar haricinde, zorunlu kilar.

Isletmenin, bu Standard: ilk kez uygulamas: durumunda, dagitilmamig karlarin agilis bakiyesinde yapilan
diizeltme, yatirim amagh gayrimenkule iligkin yeniden degerleme fazlasinda yer alan herhangi bir tutarm
yeniden siniflandimimasini da igerir.

Maliyet yontemi

Isletmenin bu Standard: ilk kez uygulamasi ve maliyet yontemini kullanmaya karar vermesi durumunda,
muhasebe politikalarinda yapilacak herhangi bir degisiklik i¢in TMS 8 uygulamir. Muhasebe politikasinda
yapilan bir degisikligin etkisi, yatirm amagli gayrimenkule iliskin yeniden degerleme fazlasinda yer alan
herhangi bir tutarim yeniden siniflandiriimasim da igerir.

Varhklarin takasi yoluyla edinilen yatirnm amach bir gayrimenkuliin baslangictaki sl¢iimiiyle ilgili
olarak 27-29’uncu paragraflarda yer alan hiikiimler, sadece gelecekte gerceklesecek islemlere ileriye
yonelik olarak uygulamr.

isletme birlesmeleri

2011-2013 Dinemine iliskin Yillik Iyilestirmeler degisikligiyle 14A paragrafi ve 6’ne1 paragraftan
once gelmek iizere bir bashk eklenmistir. isletme bu degisiklizi, yatmim amagh gayrimenkul
edinimlerine, degisikligi ilk kez uyguladig: yillik hesap déneminin basidan itibaren ileriye yonelik
olarak uygular. Dolayisiyla onceki hesap donemlerinde gerceklesen yatinm amach gayrimenkul
edinimlerinin muhasebelestirilmesinde herhangi bir diizeltme yapumaz. Bununla birlikte,
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84E

degisikligin uygulanmasi icin gereken bilginin elde edilebilir olmasi sartiyla, s6z konusu degisiklik,
yiiriirliik tarihinde veya sonrasinda bagslayan ilk yillik hesap déneminin basindan énce gerceklesen
yatirim amach gayrimenkul edinimlerinden tercih edilenlere uygulanabilir.

TFRS 16

TFRS 16°y1 ve TFRS 16’nm bu Standartta yaptg degisiklikleri ilk kez uygulayan bir isletme,
kullanim hakki varhg olarak elde tutulan yatirim amach gayrimenkullerine TFRS 16’nin Ek C
béliimiinde yer alan gegis hiikiimlerini uygular,

Yatinm amag¢lh gayrimenkuliin transferi

Yatwum Amaclt Gayrimenkulim Transferi (TMS 40°a lliskin Degisiklikler) 57-58%inci paragraflar
degistirmistir. Isletme, s6z konusu degisiklikleri, degisiklikleri ilk kez uyguladigi yillik hesap déneminin
baslangicinda (ilk uygulama tarihi) veya sonrasinda meydana gelen kullamm degisikliklerine uygular. Ilk
uygulama tarihinde isletme, sdz konusu tarih itibarryla sahip oldugu gayrimenkullerin siniflandirmasini
yeniden degerlendirir ve miimkiin olmasi durumunda, s6z konusu tarih itibarryla mevcut sartlar1 yansitacak
sekilde 7-14’tincli paragraflan uygulayarak gayrimenkulii yeniden siniflandirr.

84C paragrafindaki hiikiimlere bagl kalinmaksizin, 57-58"inci paragraflarda yapilan degisikliklerin, sadece
bu degisikliklerin sonraki dénemlere iligkin durumlar dikkate alinmaksizin uygulanmasmin miimkiin
olmasi durumunda, TMS 8 uyarinca geriye doniik olarak uygulanmasina izin verilir.

84C paragrafi uyarnca, ilk uygulama tarihi itibariyla gayrimenkullerini yeniden siniflandirmast
durumunda igletme;

(a) Yeniden smiflandirmay1 59-64 paragraflanindaki hitkiimleri uygulayarak muhasebelestirir.
Isletme 59-64’tincii paragraflari uygularken:

(i) Kullanim degisikligi tarihine yapilan herhangi bir atfi, ilk uygulama tarihine yapilmis
¢gibi dikkate alir ve

(i) 59-64 paragraflan uyarinca, ilk uygulama tarihinde dagitilmamis kérlarnin agihis
bakiyesinde bir diizeltme olarak kér veya zararda finansal tablolara almmus olmast
gereken her bir tutar finansal tablolarina yansitir.

(b) 84C paragrafi uyarinca yatinm amagh gayrimenkul sinifina veya bu smiftan diger bir sinifa
yeniden siniflandirilan tutarlarni agiklar. isletme, 76 ve 79’uncu paragraflar uyarinca yatirim
amagli gayrimenkuliin dénem baginda ve donem sonundaki defter degerlerinin mutabakatinin bir
pargas1 olarak yeniden siniflandirilan s6z konusu tutarlan agiklar.

Yuriirliik tarihi
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Bu Standart, 1 Ocak 2005 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde uygulanir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Erken uygulama halinde bu husus dipnotlarda agiklanir.

TMS 1 Finansal Tablolarin Sunulugu (2008 yilinda giincellenen haliyle) TFRS’lerde kullamilan
terminolojiyi ve 62°nci paragrafi degistirmistir. S6z konusu degisiklikler, 1 Ocak 2009 veya sonrasinda
baslayan yilhk hesap doénemlerinde uygulanir. TMS 1’in (2008 yilinda giincellenen haliyle) erken
uygulanmast halinde s6z konusu degisiklikler de uygulanir.

Kasim 2008°de yayimlanan Yilitk fyilestirmeler 8, 9, 48, 53, 54 ve 57’inci paragraflan degistirmis, 22’nci
paragrafi silmig ve 53A ile 53B paragraflarini cklemistir. S6z konusu degisiklikler, 1 Ocak 2009 ve
sonrasinda baglayan yillik hesap dénemlerinde uygulanir. S6z konusu degisiklikler, 1 Ocak 2009’dan énce
inga halinde olan yatinm amagh gayrimenkullere, bu gayrimenkullerin gercege uygun degerinin stz
konusu tarihte Glgiilmiis olmasi sartiyla uygulanabilir. Erken uygulama halinde bu husus dipnotlarda
agiklanir ve TMS 16 Maddi Duran Varliklar'in 5 ve 81E paragraflarindaki degisiklikler de uygulanir.

TFRS 13, 5’inci paragraftaki gergege uygun deger tammu ile 26, 29, 32, 40, 48, 53, 53B, 78, 79 ve 80’inci
paragraflan degistirmis, 36-39, 42-47, 49, 51 ve 75(d) paragraflarini silmigtir. TFRS 13 uygulandiginda
soz konusu degisiklikler de uygulanir.

2011-2013 Dénemine {liskin Yulik lyilestirmeler 6’ nc1 paragraftan nceki ve 84’iincti paragraftan sonraki
baghklar ile 14A ve 84A paragraflarini eklemistir. S6z konusu degisiklikler, 1 Temmuz 2014 veya
sonrasinda baglayan yillik hesap donemlerinde uygulanir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Crken
uygulama halinde bu husus dipnotlarda agiklanir.
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TFRS 15 Miigteri Sizlegmelerinden Hasiar, 3(b), 9, 67 ve 70%inci paragraflan degistirmistir. TFRS 15
uygulandiginda s6z konusu degisiklikler de uygulanir.

TFRS 16, yatirim amagh gayrimenkulii; sahip olunan yatinm amagh gayrimenkulleri ve kirac: tarafindan
kullamm hakki varhig olarak elde tutulan yatinm amagli gayrimenkulleri icerecek sekilde tanimlayarak
TMS 40" kapsamim degistirmistir. TFRS 16: 3, 7. 8, 9, 16, 20, 30, 41, 50, 53, 53A, 54, 56, 60, 61, 62, 67,
69, 74, 75, 77 ve 78’inci paragraflan degistirmis, 19A, 29A, 40A ve 84B paragraflarini ve ilgili baghklar:
eklemis ve 3, 6, 25, 26 ve 34’iincii paragraflari silmigtir. TFRS 16 uygulandiginda sdz konusu degisiklikler
de uygulanir.

Yatwun Amacl Gayrimenkuliin Transferi (TMS 40°a lliskin Degisiklikler) 57-58’inci paragraflari
degistirmis, 84C ve 84E paragraflanm eklemistir. S6z konusu degisiklikler 1 Ocak 2018 veya sonrasinda
baglayan yillik hesap donemlerinde uygulamir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Erken uygulama
halinde bu husus dipnotlarda agiklanir.
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